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ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU RP2 TREBIZ

1 UDAIJE O zPUSOBU PORIZENIi REGULACNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Trebiz vydalo dne 12. 2. 2020 Uzemni plan Tiebiz formou opatieni obecné povahy. Uzemni
plan Trebiz vymezuje plochu RP2, v niZ je uloZena povinnost zpracovani regulacniho planu. Zadani regulacniho
planu je stanoveno Uzemnim planem Trebiz. Regulaéni plan RP2 je pofizovan na zadost.

Rizeni o regulaénim planu se bude podle § 67 stavebniho zdkona konat o regulaénim planu upraveném na
zakladé stanovisek dotéenych organd vydanych v predchozi etapé. Stanoviska dotéenych organt byla plné
respektovana, pripadné s témito dotéenymi orgdny dohodnuta. Nebyl feSen zadny rozpor.

Upraveny a posouzeny regulaéni plan spole¢né s oznamenim o konani jeho verejného projednani dorudil
pofizovatel vefejnou vyhlaskou podle ust. § 67 odst. 1 stavebniho zdakona s pouéenim o moznosti uplatfiovani
pisemnych pfipominek/namitek. Zarover podle vyse uvedeného paragrafu pofizovatel zaroveri oznamil konani
verejného projednani jednotlivé dotéenym organdm.

V rdmci verejného projednani obdrzel potizovatel souhlasna stanoviska od Obvodniho barského uradu pro
Uzemi hl. mésta Prahy a kraje Stfedoceského — dopisem &.j. SBS 42739/2023/0BU-02/1 ze dne 25. 9. 2023; od
Ministerstva primyslu a obchodu — dopisem &.j. MPO 93400/2023 ze dne 25. 9. 2023; od Policie CR, Krajského
feditelstvi Stredoceského kraje -dopisem ¢.j. KRPS-241732-2/CJ-2023-010306 ze dne 2. 11. 2023, Ministerstva
kultury — dopisem ¢.j. MK 64537/2023 OPP ze dne 6. 11. 2023, Koordinované stanovisko Krajského ufadu
Stfedoceského kraje — dopisem €.j. 120621/2023/KUSK ze dne 10. 10. 2023 z hlediska zédkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl, zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd, zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zdkond, ve znéni pozdéjsich predpistl, zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsich predpisti, zdkona ¢. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi,
v platném znéni, zdkona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplisobenych nebezpecnymi chemickymi
latkami a chemickymi smésmi a 0 zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
predpisd, zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich ptfedpisd, z hlediska statni
pamatkové péce; od Méstského uaradu ve Slaném, odboru Zivotniho prostiedi — dopisem ¢&.j.
MUSLANY/56889/2023/07P/Cm ze dne 24. 10. 2023 z hlediska zdkona &. 541/2020 Sbh., o odpadech, z hlediska
zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, z hlediska zdkona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon; Stanovisko bez namitek od Méstského uradu Slany,
odboru kultury a pamatkové péce — dopisem ¢.j.56898/2023/0K ze dne 7. 11. 2023. Dale pofizovatel obdrzel
souhlasné stanovisko od spolecnosti sr.o. GaNet ¢.j. 5002914766 ze dne 30.10 s odkazem na existenci
plynarenskych zafizeni a plynovodnich pfipojek a souhlasné stanovisko a.s. Severoceské vodovody a kanalizace
s podminkou napojeni plochy RP2 aZ po zkapacitnéni stavajiciho vodovodniho radu (pozndmka pofizovatele:
RP2 Trebiz nenahrazuje Zddnd uzemni rozhodnuti a prfedmétnd pripominka tudiz neni pfipominkou k jeho
ndvrhu).

Vyse uvedend stanoviska jsou soucasti spisu o potizovani regula¢niho planu RP2 Trebiz.

Pofrizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani a s ohledem na skutecnost,
Ze vramci projedndvaného regula¢niho planu byly uplatnény ze strany verejnosti pisemné pfipominky a
v prabéhu verejného projednani rovnéz pisemné namitky, zpracoval pofizovatel ve spolupréaci suréenym
zastupitelem v souladu s ust. § 67 odst. 4 navrh vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach, ktery
odeslal dotéenym organim k uplatnéni jejich stanovisek spolec¢né s poucenim, Ze pokud dotéeny organ
neuplatni stanovisko v uvedené |hité, tj. do 30 dnll od obdrZeni ndvrhu na vyhodnoceni, ma se za to, Ze
s navrhy poftizovatele souhlasi. V ramci zakonem predepsané lh{ty uplatnil své stanovisko tento dotéeny organ:

e Meéstsky urfad ve Slaném, odbor Zivotniho prostiedi, dopisem ze dne 31. 1. 2024, ¢.j.
MUSLANY/3247/2024/0ZP

Citace: ,Souborné sdéleni odboru Zivotniho prostfedi k ndvrhu na vyhodnoceni pfipominek a namitek

uplatnénych k navrhu regulacniho planu RP2 Ttebiz. Méstsky urad Slany, odbor Zivotniho prostiedi, posoudil

navrh regula¢niho planu RP2 Trebiz (zpracovatel Obecni Ufad Trebiz, leden 2024) a z hlediska zdkona ¢.
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114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen zakon), zakona ¢. 289/2005 Sb., o lesich,
v platném znéni, zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni a zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
v platném znéni, sdéluje nasledujici stanovisko:

Z hlediska nakladani s odpady dle zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech: Bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Stanovisko dotceného orgdnu bez pripominek vzato na védomi.

Zhlediska zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen zdkona): Bez
pfipominek.

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného orgdnu bez pfipominek vzato na védomi.

Z hlediska zdkona &. 289/1995 Sb., lesni zakon: Zajmy chranéné timto zakonem nebudou dotceny.
Vyhodnoceni: Stanovisko dotcéeného orgdnu vzato na védomi.

Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach: Bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Stanovisko dotceného orgdnu bez pfipominek vzato na védomi

U ostatnich dotéenych organi pak ve smyslu ust. § 67 odst. 4 stavebniho zdkona plati, Ze s navrhy poftizovatele
souhlasi.

Na zakladé vysledkl verejného projednani a vysledkl projednani pripominek opatfenych stanovisky dotéenych
organ( pak porizovatel spolecné s uréenym zastupitelem zpracoval pokyny k Gpravé dokumentace regula¢niho
pldnu pro vydani v zastupitelstvu obce a poslednim krokem bylo predlozeni takto upravené dokumentace
zastupitelstvu obce k vydani.
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2 VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANiI RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

2.1 VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Regené Uzemi je vymezené vsouladu sUzemnim planem Tiebiz, ktery nabyl Géinnosti 3. 3. 2020, a je
zakresleno v grafické priloze ¢. 1 Uzemniho planu Trebiz — Viykres zakladniho ¢lenéni Gzemi jako plocha RP2.
Regené Uzemi je vymezeno v katastralnim Uzemi Ttebiz podle hranic katastru nemovitosti. Dotéeny jsou
pozemky p. €. 590/2, 590/6, 950/1, 950/2, 954, st. 104/1. Lokalita je vymezena z vétsi ¢asti mimo stavajici
zastavéné Uzemi obce Trebiz na jejim vychodnim okraji. V souc¢asné dobé je tzemi vyuZivano jako ornd plida.

2.2 SIRSi UZEMNIi VZTAHY

Obec Trebiz se nachazi ve stfedoCeském kraji v ORP Slany. NejblizSim méstem s potfebnou obcanskou
vybavenosti je pravé Slany. Trebiz leZi na vyznamné silnici I. tfidy |I/7 z Prahy do Loun/Chomutova. Silnicemi Ill.
tridy je Trebiz spojena s okolnimi obcemi Kvilice, Plchov a HoteSovice. V obci neni zavedena Zelezni¢ni doprava,
Refené Uzemi le#i na vychodnim okraji obce. Vymezeno je silnici Ill. tfidy 111/23719 na vychodni hranici,
stabilizovanou zastavbou rodinnych dom s hospodafskym zazemim na severni hranici a mistni komunikaci a
zemédélskym aredlem na hranici zapadni. Jizni hranice feSeného Uzemi navazuje na nezastavéné Uzemi
vyuZivané jako ornd plda.

Navaznost na historické centrum Trebize je zajisténo vymezenim uliénich prostranstvi v ramci navrhu, prichod
je moZny pésim propojenim mezi stavajicimi bytovymi domy. Trebizi prochazi naucna turisticka stezka Okolim
Trebize zacinajici na navsi a pokracujici do nedaleké obce Kvilice. Cyklisticka trasa ¢. 202 vedena mezi mésty
Louny, Slany a Kralupy nad Vltavou je vedena soubézné se silnici Ill. t¥idy 111/23719.

2.3 VYHODNOCENi SOULADU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI
2.3.1 VYHODNOCENi SOULADU S PUR €R

Regulaéni plan nenavrhuje regulativy ¢i dalsi prvky, které by byly v rozporu s prioritami a prvky stanovenymi
v PUR CR (ve znéni po vydani 7. aktualizace platném od 1. 3. 2024). Vyhodnoceni souladu s PUR CR je souéasti
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odlvodnéni Uzemniho planu Trebiz, ktery jakoZto nadrazend Gzemné planovaci dokumentace je zavazny pro
tento regulacni plan. Pro obec Trebiz a plochu RP2 byl kladen diiraz pfedevsim na zajisténi souladu s (14) a (16)
republikovych priorit stanovenych PUR CR:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s
potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech
je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v cCase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k
vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Cilem potizeni tohoto regulac¢niho pldnu je stanovit zakladni ploSnou a prostorovou regulaci v plose
RP2 pro zajisténi vhodnych navaznosti a ochrany stavajici urbanistické struktury a charakteru Gzemi. A to
predevsim z ddvodu pfimé navaznosti na historické centrum obce Ttebiz, jenZ je vesnickou pamatkovou
rezervaci. Vesnickd pamatkova rezervace Trebiz byla vyhlasena nafizenim vlady ¢. 127/1995 Sb. a pfedmétem
ochrany je historické jadro sidla.

Regulace nové zastavby (kapitola 4 regulacniho planu) je zpfisnéna predevSim na pozemcich
v souCasné zastavéném Uzemi v tésné blizkosti historického jadra obce (plocha pfestavby P1). Regulaci jsou na
téchto pozemcich stanoveny pldorysné tvary staveb, typ zastfeSeni, umisténi na pozemku a dalsi regulac¢ni
prvky napomahajici vhodnému zacélenéni nové zastavby do stdvajici struktury.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych disledcich
zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd feseni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli
uzemii s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Dle ¢l. (75b) PUR CR je fedené Gzemi soucasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Uzemi suchem. Zkritérii a podminek pro rozhodovani zmén v uzemi nevyplyvaji pro
zpracovani regulacniho planu s ohledem na charakter feseného Uzemi Zzadné dalsi specifické pozadavky, nez ty
které jiz jsou soucasti navrhovaného feseni, a které nemaji potencidl negativnim zplsobem zasahovat do
pfirozeného vodniho rezim v Uzemi; naopak diky charakteru feSeného Uzemi a nastavenym koeficientim
zastaveéni lze tyto vnimat jako vyznamnou podporu retence Uzemi.

2.3.2 VYHODNOCENi SOULADU S ZUR

Zastupitelstvo Stfedoceského kraje vydalo usnesenim ¢&. 040-27/2023/ZK ze dne 18. 9. 2023 11. aktualizaci ZUR
Stredoceského kraje s datem nabyti ucinnosti 4. 1. 2024. Regulacni plan je v souladu s pozadavky vyplyvajicimi
ze ZUR Stfedocéeského kraje. Regula¢ni plan nenavrhuje regulativy ¢&i dalsi prvky, které by byly vrozporu
s prioritami a prvky stanovenymi ZUR SK. Vyhodnoceni souladu s ZUR SK je soucasti odiivodnéni tzemniho
pldnu Trebiz, ktery jakoZzto nadfazena Uuzemné planovaci dokumentace je zadvazny pro tento regulacni plan. Pro
obec Trebiz a plochu RP2 byl kladen predevsim dlraz na zajisténi souladu s nasledujicimi odstavci priorit
uzemniho planovani kraje:

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

¢) zachovdni a citlivé doplriovdni obrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou; nové rozvojové plochy
nevymezovat v lokalitdch, kde by jejich zastavéni vedlo ke sristdni sidel a zvyseni neprichodnosti tzemi a
sniZeni prostupnosti krajiny migracnich trasdch voliné Zijicich Zivocichd.

Viz. vyhodnoceni souladu s (14) republikovych priorit stanovenych PUR CR v kapitole 2.3.1 odivodnénf
tohoto regulacniho planu.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj osidleni a hospoddrskych cinnosti na uzemi
kraje se zamérenim na:
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b) ochranu, zkvalitfiovdni a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zdzemi s odpovidajicim
zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici verejnou infrastrukturou;

Kvalitu urbanistického a architektonického feSeni zajistuji podminky pro umisténi a
prostorové feseni staveb v kapitolach 3 a 4 regulac¢niho planu. Regulativy se zaméruji stanoveni zakladnich
parametr(l jak stavebnich pozemka, tak i vefejnych prostranstvi, ¢imz by méla byt zajisténa kvalita vystavby i
verejnych prostranstvi. Vefejna prostranstvi jsou vymezena v dostate¢ném rozsahu a vyraznym podilem zelené.
Vzrostld zelen mlze byt i soucasti ulicnich profild. Schematicky vykres verejnych prostranstvi je soucasti
grafické ¢asti odlivodnéni regulacniho planu.

2.3.3 VYHODNOCENi SOULADU S UP

2.3.3.1 VYHODNOCENi SOULADU SE ZAKLADNi KONCEPCi ROZVOJE OBCE, OCHRANY A
ROZVOIJE JEHO HODNOT

Priority stanovené v kapitole 2.1 Koncepce rozvoje tizemi obce UP Tiebiz jsou regulaénim pldnem respektovany.
Jedna se predevsim o nasledujici body:

a) uprednostriovat prirozenou intenzifikaci zastavéného uzemi

Intenzita zastavby je zdstavby je vyssi v plose prestavby P1, kterd je soucdsti stavajiciho zastavéného
uzemi. Vyméra pozemkdl v ploSe P1 se pohybuje v rozmezi 1 000 — 1 200 m’ a souasné jsou pro tyto pozemky
stanoveny podrobnéjsi regulativy pro umisténi a prostorové reseni staveb na pozemku. V plochach, které
nejsou soutasti zastavéného Gzemi (zastavitelna plocha Z1) je vyméra pozemk{ vétéi nez 1 200 m>.

b) v zastavitelnych plochdch respektovat charakteristické usporaddni zastavby v uzemi

Respektovani charakteristického uspofddani zastavby v uzemi je zajiSténo stanovenim podminek pro
umisténi a prostorové reseni staveb. Jedna se predevSim o vymezeni hranic pozemk, zastavitelné casti
pozemku, stavebnich ¢ar a podminky pro umistovani doplrikovych staveb.

d) podporovat priméreny rozvoj trvalého bydleni

Podpora rozvoje trvalého bydleni je zajisténa vymezenim ploch stavebnich pozemkd, pro které je
stanoveno jako hlavni vyuziti bydleni v rodinnych domech. Podpora trvalého bydleni je zajisténa i vymezenim
dostatecnych ploch vetejnych prostranstvi, které zvysuji obytnou kvalitu prostredi.

Historické jadro obce Tiebiz je vesnickou pamatkovou rezervaci. Uzemi fe$ené timto regulaénim planem neni
soucasti vesnické pamatkové rezervace, ale vzhledem k pfimé navaznosti je tfeba ji pfi feseni zohlednit. Priority
stanovené v kapitole 2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi UP Tiebiz jsou regulaénim pldnem
respektovany. Jedna se predevsim o nasledujici body:

a) respektovat urbanistickou strukturu a charakter obce

Respektovani urbanistické struktury je zajisténo stanovenim podminek pro umisténi a prostorové
feSeni staveb a rozdélenim stavebnich pozemk{ na pozemky s indexy A, resp. B podle jejich vztahu ke stavajici
zastavbé. Pozemky s indexem A jsou blize k pamatkové rezervaci a vytvareji uceleny stavebni blok se stavajici
zastavbou.

2.3.3.2 VYHODNOCENI SOULADU S URBANISTICKOU KONCEPCI

Priority stanovené v kapitole 3.1 Urbanistickd koncepce, koncepce uspofdddni sidelni struktury UP Ttebiz jsou
regula¢nim planem respektovany. Jednd se predevsim o body:

a) zachovat stdvajici charakter a strukturu zdstavby a respektovat kompozicni vztahy

Zachovani stavajiciho charakteru, struktury a kompozi¢nich vztah( je zajisténo stanovenim podminek
pro umisténi a prostorové reseni staveb a rozdélenim stavebnich pozemkd na pozemky sindexy A, resp. B
podle jejich vztahu ke stavajici zdstavbé. Jedna se predevSim o stanoveni stavebnich ¢ar, zastavitelnych casti
pozemku, pripadné regulativy stanovené pro pozemky sindexem A — orientace vici ulicnimu verfejnému
prostranstvi nebo sklon strech.

b) zachovat fyzickou prostupnost urbanizovaného uzemi
Zachovani fyzické prostupnosti Uzemi je zajisténo vymezenim verejnych prostranstvi a uli¢nich
verejnych prostranstvi. Navaznosti na stavajici uliéni systém je zobrazen v grafické ptiloze odlGvodnéni ¢. 2 —

ZALUDA, projektovd kanceldr 6



Oduvodnéni RP2 Trebiz — rozvojové tizemi smiSené obytné textovad cdst

Vykres SirSich vztahd. Pro moZné budouci zlepseni prostupnosti Uzemi je vymezena i nezastavitelna Cast
pozemku, ktera zamezi vystavbé v plochach, jimiz by bylo v budoucnu Zadouci vést pési propojeni.

f) pfi umistovdni staveb dbdt na to, aby bylo zajiSténo hospoddrné vyuZiti zastavéného tzemi a
zastavitelnych ploch

Regulacni plan stanovuje hranice pozemkd vcetné jejich dopravni obsluhy a vymezuje verejna
prostranstvi, ¢imZ zajistuje hospodarné vyuZiti Gzemi. Podminky pro umistovani staveb na pozemku dile
zajistuji i efektivni vyuZiti jednotlivych pozemkd.

Priority stanovené v kapitole 3.2 Podminky a poZadavky na plosné uspordddni UP Trebiz jsou regulaénim
planem respektovany. Jedna se predevsim o body stanovené pro Plochy smiSené obytné — venkovské (SV):

- podporovat integraci bydleni, obéanského vybaveni, rekreace a vyroby bez negativnich vlivi na okoli,
resp. zachovat jejich polyfunkcni charakter

- vymezovat odpovidajici plochy verejnych prostranstvi

Zajisténi integrace bydleni, ob¢anského vybaveni, rekreace a dalSich nekolidujicich funkci je zajiSténo
stanovenim podminek pro vymezeni a vyuZiti pozemkl. Pro plochy vymezené regulaénim planem jsou
stanovena hlavni, pfipustna a podminéné pripustnd vyuziti. Vefejna prostranstvi vymezenad regulacnim planem
jsou vymezena v souladu s poZzadavkem §7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh. na minimalni vyméru vefejnych
prostranstvi.

Zasady stanovené v kapitole 3.3 Charakter a struktura tzemi UP Trebiz jsou regulaénim planem respektovany.
Jedna se predevsim o body:

b) respektovat drobné méritko zdstavby

Zachovani drobného méfitka zastavby je zajisténo podminkami pro umisténi a prostorové reseni
staveb, predevsim vymezenim zastavitelnych ploch pozemk(, a stanovenim hlavniho vyuZiti stavebnich
pozemkd jako bydleni vrodinnych domech vkombinaci sregulativy stanovenymi UP Tiebiz (max. vyska
zastavby, intenzita vyuZiti pozemku)

Zasady stanovené v kapitole 3.4 Vymezeni systému sidelni zelené UP Trebiz jsou regulaénim planem
respektovany. Jedna se o body:

a) umistovat pouze stavby a zarizeni slucitelné s tucelem ploch verejné zelené, zejména stavby a zarizeni
technické infrastruktury

Umistovani staveb sluditelnych s ucelem verejnych ploch zelené je zajisténo vymezenim ploch PV —
verejnd prostranstvi a ploch ZO — zeleri ochrannd, pro které jsou regulacnim planem stanoveny podminky na
hlavni a pripustné vyuziti. V plochach PV i ZO je umozZnéno realizovat verejnou zelen, zelen ochrannou a izolacni
i stavby potirebné dopravni a technické infrastruktury.

b) plochy zelené budou vymezovdny v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v
zastavitelnych plochdch smisenych obytnych v podobé zelené verejné pristupné jako nedilné soucdsti verejnych
prostranstvi.

Plocha RP2 (fesené tzemi) je Uzemnim pldnem Trebiz vymezena jako plocha smiend obytnd —
venkovska (SV) a regulacni plan tuto plochu podrobnéji ¢leni na plochy stavebnich pozemkd, verejnych
prostranstvi a zelené ochranné. Pro plochy verejnych prostranstvi i zelené ochranné jsou stanoveny pozadavky
na vyuziti umoznujici vytvoreni mist verejné pristupné zelené.

2.3.3.3 VYHODNOCENi SOULADU S KONCEPCi VEREJNE INFRASTRUKTURY

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro umistovani staveb obcanské vybavenosti. Stavby obdanské
vybavenosti — a to jak verejné tak komeréni — mohou byt soucasti ploch stavebnich pozemk(. Jedna se o
pripustné vyuziti a pfipadné stavby ob¢anského vybaveni v feSeném Uzemi by mély slouzit pro potieby obyvatel
obce.

Zasady stanovené v kapitole 4.2 Verejnd prostranstvi UP Tiebiz jsou regulaénim pldnem respektovény. Jednd se
predevsim o body:
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a) na verlejnych prostranstvich umoznit realizaci staveb a zarizeni slulitelnych s ucelem verejnych
prostranstvi, zejména staveb a zarizeni zvysujicich jejich vyuZitelnost a staveb a zarizeni dopravni a technické
infrastruktury

Umistovani staveb slucitelnych s Gcelem vefejnych prostranstvi je zajisténo vymezenim ploch PV —
verejnd prostranstvi, pro které jsou regula¢nim planem stanoveny podminky na hlavni a pripustné vyuziti.
Realizace staveb dopravni a technické infrastruktury je v plochach PV umoznéna.

c) v zastavitelnych plochdch vymezovat odpovidajici rozsah verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi vymezena regulacnim planem jsou vymezena v souladu s poZzadavkem §7 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. na minimalni vyméru vefejnych prostranstvi. Celkem je v feSeném Uzemi vymezeno
2998 m’ vetejnych prostranstvi mimo komunikace.

d) pfi navrhovdni verejnych prostranstvi zd(raznit jejich socidlni aspekt

Regulacni plan vymezuje plochu verejného prostranstvi PV-02 v centru lokality. Zohlednéni socidlniho
aspektu je zajisténo stanovenim podminek pro tuto plochu. Jednd o pozadavek na vytvoreni pobytovych ploch
s umisténim potrebného souvisejici mobiliafe tj. lavicek, odpadkovych kosl apod.

Zasady stanovené v kapitole 4.3 Dopravni infrastruktura UP Tiebiz jsou respektovény. UP stanovuje zasady pro
jednotlivé typy dopravy v feSeném uzemi. Pro silni¢ni dopravu se jednd predevsim o tyto body:

b) respektovat stabilizovany silnicni systém vcetné ochrannych pdsem

Stavajici systém dopravni infrastruktury neni navrhem regula¢niho planu ménén ¢i jinak negativné
ovlivnén. Napojeni reSeného Uzemi na stavajici systém dopravni infrastruktury je navrzeno ve dvou bodech — na
silnici 111/23719 a v zastavéném Uzemi na mistni komunikaci na pozemku p. ¢. 800/1. Respektovani ochranného
pasma je zajisténo stanovenim stavebni ¢ary podél silnice 111/23719. Stavebni ¢ara je navriena soubéiné
s ochrannym pasmem silnice.

d) v zastavitelnych plochdch v ramci navazujicich fizeni provérit potrebu vymezeni parkovacich a
odstavnych ploch a pripadné vybudovat mistni komunikace napojené na stdvajici silni¢ni systém

V feseném Uzemi jsou navriena odstavna i parkovaci stani. Odstavna stani budou umistovana na
vlastnich pozemcich pro vystavbu. Podminky pro umisténi parkovacich stani ve verejném prostoru jsou
stanoveny v kapitole 3 vyrokové casti tohoto regulacniho planu — jedna se predevsim o stanoveni minimalni
prujezdné sitky komunikace a dale grafické zobrazeni Usekd, v nichZ Ize parkovaci stani umistovat viz. graficka
pfiloha ¢. 1 — Hlavni vykres. Napojeni na stavajici systém dopravni infrastruktury je popsano v predchozim
bodé.

g) umoznit realizaci vystavby chodnik(

Komunikace vieSeném Uzemi jsou navrzeny jako obytné zdny, tzn. komunikace s kombinovanym
provozem motorové a pési dopravy. Regulacéni plan doporucuje vystavbu chodniku v plochach pfimo
navazujicich na reSené Gzemi.

Pro dopravu cyklistickou a pési se jedna predevsim o body:

e) udrZet, pripadné zvysovat fyzickou prostupnost tzemi

Prostupnost Uzemi je zajisSténa vymezenim ploch verejnych prostranstvi a ulicnich verejnych
prostranstvi. Pro budouci rozvoj komunikacni sité s logickymi ndvaznostmi na navrZzenou strukturu je na jizni
hranici ponechan prostup do volné krajiny umoznujici v budoucnu potencidlni navazani dalSimi rozvojovymi
plochami. Ddle je na nékterych pozemcich vymezena nezastavitelna ¢ast pozemku, kterd znemoziuje vystavbu
staveb vcetné doplikovych. Tyto plochy jsou umistény v mistech Zadoucich pésSich propojeni, které je vsak
z dlvodu stavajici zastavby v soucasné dobé nemozné realizovat.

Pro dopravu v klidu se jedna predevsim o body:

b) parkovdni a odstavovdni vozidel v plochdch smisenych obytnych - venkovskych (SV) resit prednostné
na vlastnich pozemcich

Parkovani je umoznéno i ve verejnych prostranstvich a to v Usecich vymezenych v grafické priloze ¢. 1 —
Hlavni vykres. Odstavovani vozidel je umozZnéno pouze na vlastnich pozemcich pro vystavbu.
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Zasady stanovené v kapitole 4.4 Technickd infrastruktura UP Trebiz pro jednotlivé typy technické
infrastruktury jsou regulaénim planem respektovdny. Obecné plati, Ze by pro vSechny typy technické
infrastruktury méla byt zachovana stavajici koncepce zdsobovani a nové trasy vedeny v plochach verejnych
prostranstvi a komunikaci. Regulacni plan koncepci zasobovani neméni ani v jednom ptipadé a pro vSechny
nové trasy siti technické infrastruktury stanovuje podminku, Ze tyto sité budou vedeny ve verejnych
prostranstvich. Pro zajisténi efektivniho wvyuZiti Uzemi je tfeba prelozit nékteré trasy siti technické
infrastruktury. Jednd se o ¢ast vodovodu, sdélovaci vedeni u silnice I11/23719 a trasy vysokého i nizkého napéti.
Vsechny tyto Useky jsou zakresleny v grafické pfiloze ¢. 1 odGvodnéni regulacniho planu — Koordinacni vykres.

2.3.3.4 VYHODNOCENi SOULADU S KONCEPCi USPORADANI KRAJINY

Regulacni plan fesi pouze plochu RP2 urcenou k rozvoji zastavby. Zasahy do volné krajiny nejsou predmétem
tohoto regula¢niho planu. V feSeném uUzemi se nenachdzi prvky uzemniho systému ekologické stability ani
vyznamné krajinné prvky vyzadujici specifickou ochranu.

2.3.3.5 VYHODNOCENi SOULADU S PODMINKAMI NA VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT{

Regené tzemi je Uzemnim planem Trebiz celé vymezeno jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti SV — plochy
smisené obytné — venkovské. Regulacni plan podrobnéji ¢leni feSené uzemi (plochu SV) na nasledujici plochy:

e Stavebni pozemky (A, B)

e Verejnd prostranstvi (PV)

e Uli¢ni verejnd prostranstvi

e Zelen ochranna (Z0)
pro které stanovuje podminky na jejich vyuziti a prostorové usporadani v souladu s podminkami stanovenymi
Uzemnim planem. Uzemni pldn nestanovuje hlavni vyuZiti ploch SV, stanovuje pouze piipustné, podminéné
pfipustné a neptipustné vyuziti. Vyse zminéné ¢lenéni je v souladu s pripustnym vyuzitim ploch SV stanovenymi
Uzemnim planem. Podminéné piipustna vyuziti dle UP jsou takté? zohlednéna a v plochach Stavebnich
pozemki (A, B)

2.3.3.6 VYHODNOCENIi SOULADU S VEREJNE PROSPESNYMI STAVBAMI, VEREJNE PROSPESNYMI
OPATRENiMI A ASANACEMI VYMEZENYMI UZEMNiM PLANEM

V feSeném uUzemi se nenachazi zadna verejné prospésna stavba, verejné prospésné opatieni nebo asanace
vymezend Uzemnim planem.
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3 UDAJE O SPLNENi ZADANi REGULACNIHO PLANU

Zadéni regulaéniho planu je souéasti Uzemniho planu Tiebiz kapitoly , 11 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN
Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDAN{“

3.1 VYMEZENI RESENEHO UZEMI
Vymezeni feSeného Uzemi je v souladu se zadanim (viz. kapitola 2.1 Vymezeni feSeného tzemi).
3.2 POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi
3.2.1 POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zadanim regula¢niho planu jsou stanoveny ndsledujici pozadavky na vymezeni pozemkd dopravni
infrastruktury:

- zajistit dopravni napojeni stdvajicich objektt pro bydleni a dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch a proluk
— navdzat na stdvajici komunikace

Uliéni verejnd prostranstvi jsou vymezena tak, aby byla zajisténa dopravni obsluha vSech stavebnich
pozemk(. Pozemky umisténé podél silnice 111/27319 budou napojeny na tuto silnici. Ostatni pozemky uvnitf
reSeného Uzemi budou napojeny na nové navrzené komunikace. Navaznost na stavajici komunikace je zajisténa
ve dvou bodech — napojenim na silnici [11/27319 a na komunikace na pozemku p. ¢. 800/1.

- neumoZznovat vznik slepych ulic, pozemky vzdjemné propojovat a napojit na stdvajici sit komunikaci

Navrzené feSeni se snazi v maximalni mozné mire navrhnout vzajemné propojeny systém komunikaci.
Kratky zaslepeny Usek zajistujici dopravni obsluhu stavebnich pozemk( B-06, B-07 a B-08 je navrzen pfedevsim
z dlivodu vymezeni feseného Uzemi, kdy by ¢ast feSeného Uzemi na pozemku p. ¢. 950/1 bylo jen velmi sloZité
mozné obsluhovat pomoci nezaslepenych komunikaci. Takové feSeni by bylo méné efektivni z hlediska vyuziti
uzemi, jelikoz by vedlo kjednostranné obestavénym komunikacim. Regula¢ni plan predpokldada vyhledové
zokruhovani tohoto Useku s budoucim rozvojem zdstavby v obci. Z pohledu budouciho rozvoje je naopak
Zadouci tento usek vymezit.

- zajistit dostatecné mnoZstvi parkovacich stdni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy

Regula¢ni plan nestanovuje konkrétni vyuZiti pozemkd ani neumistuje konkrétni stavby. Pfesny pocet
parkovacich stani bude navrzen v nasledujicich etapach projektové ptipravy. Pro zajisténi dostatecnych ploch
umozniujicich umisténi parkovacich stani jsou vymezeny useky ulicnich verejnych prostranstvi, v nichz lze
parkovaci stani umistovat. Stejné tak stanoveni podminek na vyuZiti pozemk( umoZiiuje umistovani
parkovacich stani ve verejnych prostranstvich.

3.2.2 POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU VEREJINYCH PROSTRANSTVi (VEETNE POZEMKU
VEREJNE ZELENE)

Zadanim regulaéniho planu jsou stanoveny nasledujici poZzadavky na vymezeni pozemki verejnych prostranstvi
(v€etné pozemku vefejné zelené):

- vymezit pozemky verejnych prostranstvi v souladu s § 22 vyhldasky ¢. 501/2006 Sb., zajistit dostatecné
parametry dopravni obsluhy i pro stavajici objekty

V feseném Uzemi neni umoznéno umistovat bytové domy. Komunikace jsou navrieny jako
obousmérné. V souladu s §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je proto minimalni Sitka vefejného prostranstvi pro
umisténi komunikace stanovena na 8 metrda.

- zajistit prostupnost uzemi pro pési a cyklisty, navdzat na stdvajici cesty a umoznit pési a cyklistické
propojeni

Prostupnost Uzemi je zajisténa vymezenim ploch vefejnych prostranstvi a uli¢nich verejnych
prostranstvi. Pro budouci rozvoj komunikaéni sité s logickymi ndvaznostmi na navrZenou strukturu je na jizni
hranici ponechan prostup do volné krajiny umoznujici v budoucnu potencidlni navazani dalSimi rozvojovymi
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plochami. Dale je na nékterych pozemcich vymezena nezastavitelna ¢ast pozemku, ktera znemoznuje vystavbu
staveb vcetné doplrikovych. Tyto plochy jsou umistény v mistech Zadoucich pésich propojeni, které je vsak
z dlivodu stavajici zastavby v soucasné dobé nemozné realizovat.

- vymezit dostatecné pozemky verejnych prostranstvi vcetné verejné zelené v ndvaznosti na § 7 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Verejna prostranstvi vymezenad regulacnim planem jsou vymezena v souladu s poZzadavkem §7 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. na minimalni vyméru verejnych prostranstvi. Celkem je v feSeném Uzemi vymezeno
2998 m’ verejnych prostranstvi mimo komunikace.

3.2.3 POZADAVKY NA VYMEZENiI POZEMKU PRO BYDLEN{

Zadanim regulac¢niho planu jsou stanoveny nasledujici poZadavky na vymezeni pozemkd pro bydleni:

- vymezit pozemky pro individudini obytnou zdstavbu (rodinné domy) v ndvaznosti na systém verejnych
prostranstvi

Regulacni plan vymezuje stavebni pozemky, pro néz jako hlavni vyuziti stanovuje bydleni v rodinnych
domech. Pro potreby lokality je vymezeno verejné prostranstvi v tézisti reSeného uzemi, které bude slouZzit
obyvatelim okolnich domu.

- navrhnout novou parcelaci pozemki urcenych pro obytnou zdstavbu (zastavitelné plochy a
stabilizované, dosud nevyuZiti plochy bydleni — proluky)

Navrzena parcelace je zakreslena v grafické priloze ¢. 1 — Hlavni vykres. Parcelace je navrZena
v souladu s pozadavky na minimalni vyméru pozemku stanovenou tzemnim planem.

3.2.4 POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU OBCANSKEHO VYBAVENI
Zadanim regulacniho planu jsou stanoveny nasledujici poZzadavky na vymezeni pozemkud obc¢anského vybaveni:

- provérit moZnost a navrhnout umisténi sportovniho zafizeni v ndvrhové plose Z2
Navrhova plocha Z2 neni soucasti reSeného uzemi.

3.3 POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
Zadanim regulacniho planu jsou stanoveny nasledujici pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

- vymezit uli¢ni ¢ary
Navrzené ulicni ¢ary jsou zakresleny v grafické priloze €. 1 — Hlavni vykres.

- vymezit hranice mezi pozemky
Hranice stavebnich pozemki jsou zobrazeny ve vSech vykresech. V grafické pfiloze ¢. 1 — Hlavni vykres
jsou zobrazeny ddle i hranice verejnych prostranstvi a ploch zelené ochranné.

- vymezit stavebni ¢dry vnéjsi (zavazné pro hlavni i ostatni budovy)

Regulacni pldn vymezuje stavebni ¢aru zavaznou smérem k obsluzné komunikaci, a to z divodu
zachovani jednotného odstupu a tim i jednotného charakteru uli¢nich prostranstvi. Pro stavebni pozemky
sindexem A je stavebni ¢ara zavaznd umisténa soubézné s ulicni ¢arou z dlvodu ndvaznosti na stavajici
zastavbu a charakter stavebniho bloku. Stavebni ¢ara neptekroditelnd je vymezovana viéi zadnim a bocnim
Castem pozemku predevsim z dlvodu zajisténi vzdjemného odstupu staveb na jednotlivych pozemcich a
omezeni zastavovani zadnich casti pozemk(. Pro stavebni pozemky sindexem A plati, Ze je stavebni Cara
neprekrocitelnd vymezena pouze ve vztahu k zadni ¢asti pozemku, a to opét z dlvod( ndvaznosti na stavajici
zastavbu.

Vzhledem k charakteru zastavby jsou stavebni ¢ary zdvazné pouze pro stavby hlavni. Stavby doplrikové
jsou v celém sidle umistovany na rlznych ¢astech pozemku, a proto regulacni plan neomezuje jejich polohu na
pozemku.

Zakresleni stavebnich car je zakresleno v grafické priloze ¢. 1 — Hlavni vykres.
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- definovat pro jednotlivé ulice usporddani ulicniho profilu (presné umisténi komunikace, zelen,
parkovaci stani, napojovaci body technické infrastruktury, vjezdy apod.)

V kapitole 3 vyrokové ¢asti regulacniho planu jsou stanoveny hlavni pozadavky na usporadani uli¢niho
profilu — min. Sitka komunikace, charakter komunikace, minimalni prdjezdna Sirka. Dale jsou v grafické pfiloze
¢. 1 — Hlavni vykres vymezeny Useky, v nichZ Ize umistovat parkovaci stani a vjezdy na jednotlivé pozemky.
Useky umoziiuji zdmérné uréitou miru variability v zavislosti na konkrétnim zaméru na stavebnim pozemku.
Soucasti odlvodnéni regulacniho planu je i schematicky vykres verejného prostranstvi.

- provérit moZnost podrobnéjsi regulace uzemi a pripadné navrhnout dalsi regulacni prvky
podrobnéjsi regulacni prvky na vystavbu v feSeném Uzemi i vyuZiti ploch jsou stanoveny v kapitolach 2,
3 a 4 vyrokové casti regulacniho planu.

- stanovit hmotové usporaddni a optimdlni méritko staveb ve vztahu ke stdvajici zdstavbé

Vhodné usporadani a méritko staveb je zajisténo kombinaci regulac¢nich prvkd stanovenych tzemnim
planem (vyska zastavby, intenzita vyuziti pozemku, respektovani struktury) a regulaénim planem (stavebni ¢ary,
sklony stfech, orientace hiebene, pidorysny tvar staveb).

3.4 POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Pro plochu RP2 nejsou zadanim regula¢niho planu stanoveny Zzadné pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot
uzemi.

3.5 POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY
3.5.1 POZADAVKY NA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Zaddanim regulaéniho planu jsou stanoveny nasledujici poZzadavky na feseni technické infrastruktury:

- provérit a pripadné doplnit stdvajici systém zdsobovdni pitnou vodou

Pro zajisténi napojeni vSech pozemk( na systém zasobovani pitnou vodou bude tfeba umistit nové
trasy vodovod(. Cast pozemkd u silnice 111/23719 Ize napojit na stavajici fad. Pro zaji$téni efektivniho vyuZiti
Uzemi je tfeba preloZit Usek stavajiciho vodovodniho vedeni vedeného na pozemcich p. ¢. 954 a 590/6.
Orientacni (nezdvazné) trasy nové navrzenych fadl jsou zakresleny v grafickych pfilohach ¢. 1 — Koordinacni
vykres a €. 4 — Vykres technické infrastruktury odGvodnéni regulacniho planu.

- provérit a pripadné doplnit stdvajici systém odvddéni odpadnich vod

Pro zajisténi napojeni viech pozemkd na systém odvadéni odpadnich vod bude tfeba umistit nové
trasy kanalizace. VSechny pozemky budou napojeny na nové navrzené rady. Orientacni (nezdvazné) trasy nové
navrzenych tadd jsou zakresleny v grafickych pfilohdach ¢. 1 — Koordinacni vykres a ¢. 4 — Vykres technické
infrastruktury oddvodnéni regulaéniho planu.

- proveérit a pfipadné doplnit stavajici systém zdsobovadni elektrickou energii

Pro zajisténi napojeni vSech pozemk( na systém zasobovani elektrickou energii bude tfeba umistit
nové trasy rozvodi elektrické energie. Pro zajisténi efektivniho vyuZiti Gzemi je tfeba preloZit stavajici Usek
vedeni VN na pozemcich p. ¢. 954, 960/2 a 590/2, které je vedeno Castecné nad zemi a Castecné pod zemi, a
trasu NN vedenou pod zemi ve stejné trase. Obé trasy elektrického vedeni sméruji k trafostanici umisténé na
zapadni hranici feSeného Uzemi.

Orientacni (nezavazné) trasy nové navrienych tras jsou zakresleny v grafickych pfilohdch ¢. 1 —
Koordinacni vykres a €. 4 — Vykres technické infrastruktury odlvodnéni regulac¢niho planu.

- provérit a pripadné doplnit stdvajici systém zdsobovdni teplem a plynem
Pro zajisténi napojeni vSech pozemk( na systém zasobovani teplem a plynem bude tfeba umistit nové trasy
plynovodi. Orientacni (nezavazné) trasy nové navrienych fadd jsou zakresleny v grafickych pfilohach ¢. 1 —
Koordinacni vykres a €. 4 — Vykres technické infrastruktury odGvodnéni regulaéniho planu.

- provérit a pfipadné doplinit stdvajici sité telekomunikaci a radiokomunikaci
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Pro zajisténi napojeni viech pozemkd na systém komunikacnich a radiokomunikaénich siti bude tfeba vymezit
nové sité telekomunikaci a radiokomunikaci. Pro zajisténi efektivniho vyuZziti Uzemi je tfeba prelozit stavajici
usek podél silnice 111/23719 na pozemcich p. ¢. 954 a 960/2 a také Usek na pozemku p. €. 590/2 casteéné
zasahujici na nové vymezeny stavebni pozemek A-01.

- maximdIni mozZné mife zahrnout stdvajici systémy verejné technické infrastruktury do pozemkdi
dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi

V kapitole 3 vyrokové &asti regulaéniho planu je stanovena podminka na umistovani nové navrienym
tras a fadl siti technické infrastruktury ve verejnych prostranstvich. V kapitole 2 vyrokové ¢éasti regulaéniho
pldnu je pro plochy PV — vefejna prostranstvi, uliéni verejna prostranstvi i ZO — zelefl ochranna v ramci
pfipustného vyuZiti umoznéno umistovani siti technické infrastruktury. Orientaéni (nezdvazné) trasy nové
navrzenych tras jsou zakresleny v grafickych pfilohdch €. 1 — Koordinacni vykres a ¢. 4 — Vykres technické
infrastruktury odtvodnéni regulacniho planu.

3.5.2 POZADAVKY NA RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI{
Zadanim regulacniho planu nejsou stanoveny zadné pozadavky na feSeni ob¢anského vybaveni.
3.5.3 POZADAVKY NA RESENi VEREJNYCH PROSTRANSTVi

viz kapitola odlvodnéni regulaéniho planu 3.2.2 poZadavky na vymezeni pozemk( verejnych prostranstvi
(véetné pozemkdi verejné zelené)

3.6 POZADAVKY NA VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Zaddanim regulacniho planu nejsou stanoveny Zadné pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb
3.7 POZADAVKY NA ASANACE

Zadanim regulacniho planu nejsou stanoveny Zadné pozadavky na asanace

3.8 DALSi POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Zadanim regulacniho planu nejsou stanoveny zadné dalsi poZzadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad
a ze zvlastnich pravnich predpisu.

3.9 POZADAVKY ZE ZAVERU zJISTOVACIHO RizENi VEETNE URCENi DALSIHO POSTUPU, POKUD SE
POSTUPY POSUZOVANI VLIVUO NA ZIVOTNi PROSTREDi A PORIZOVANi REGULACNIHO PLANU
SPOJUII

Zadanim regulacniho planu nejsou stanoveny Zzadné pozadavky na posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.
3.10 POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI
Zadanim regulacniho planu nejsou stanoveny Zadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci.

3.11 POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

PoZadavky na obsah a usporadani regulacniho planu véetné jeho odlvodnéni jsou respektovany. V souladu
s pfilohou ¢. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh. je nad ramec zadani soucasti vyrokové casti i Vykres verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Stejné tak pro ¢ast odlvodnéni je nad ramec zadani zpracovan Vykres
technické infrastruktury a Vykres verejného prostranstvi. Vycet poctu stran a grafickych pfiloh je uveden

v posledni kapitole vyrokové ¢asti, resp. v odlvodnéni regulac¢niho planu.
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4 2ZDUVODNENi NAVRZENE KONCEPCE RESENI

4.1 POPIS URBANISTICKE KONCEPCE

Regulacni plan RP2 Trebiz resi uzemi vymezené tzemnim planem jako plocha RP2. Cilem je vytvoreni zastavby
vhodné zaclenéné do stavajici struktury a zajiSténi ochrany hodnot v Uzemi, predevsim v podobé stanoveni
podrobnéjsich regulativd pro vystavbu v Gzemi.

Dopravni obsluha tizemi bude ¢asteéné zajisténa ze stavajici silnice lIl. tfidy 111/23719 a ¢astecné pomoci nové
navrzenych obsluznych komunikaci uvnitf feSeného Uzemi. Novd komunikace bude prochazet lokalitou ve
sméru zapad — vychod a napojena bude na silnici 111/23719 a na silnici na pozemku p. ¢. 800/1

Vefejna prostranstvi jsou vymezena dvé v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. stanovujici minimalni
vyméru verejnych prostranstvi mimo komunikace v plose RP2 na 1 557 m’. PV-01 je umisténo v misté napojeni
nové komunikace na silnici na pozemku p. ¢. 800/1 a mélo by zajistit funkénost a provozuschopnost lokality.
V ploSe je umisténa stavajici trafostanice a prostor pro nadoby na tfidény i komunalni odpad. Dale jsou zde
umisténa potfebna parkovaci stani, aby byl minimalizovan vjezd a parkovani automobild do obytnych c¢asti
plochy RP2. Plochu verejného prostranstvi PV-01 nelze vymezit jako stavebni pozemek, jelikoz vyméra této
plochy (900 m2) nesplfiuje pozadavek na minimalni vyméru stavebniho pozemku stanovenou Uzemnim pldnem
funkci rekreacni, odpocinkovou, estetickou a celkové zlepSovat kvalitu bydleni v ploSe RP2.

Mimo vefejnd prostranstvi je vymezena také plocha Z0-01, jejiz hlavnim ucelem je oddéleni stavebnich
pozemkl a funkce bydleni od zemédélského aredlu a jeho nezadoucich vliva na okoli.

Celkové je v ploSe vymezeno 18 stavebnich pozemkd, které jsou rozdéleny do dvou skupin dle jejich ndvaznosti
na stavajici zastavbu. Stavebni pozemky s indexem A pfimo navazuji na stavajici zastavbu a zalozené stavebni
bloky. Proto je u nich potfeba klast vétsi dliraz na respektovani charakteru stavajici zastavby. Stavby s indexem
B nenavazuji pfimo na tradi¢ni zastavbu a je jim proto ponechana vétsi volnost pfi umistovani staveb i jejich
prostorové regulaci.

Na pozemcich B-01 a B-02 je vymezena nezastavitelna ¢ast stavebniho pozemku. V této plose nelze umistovat
Zadné stavby a to predevsim proto, aby bylo v budoucnu mozné realizovat alespon pési propojeni vhodné
oddélujici blok tradi¢ni zastavby od zastavby nové zalozené.

4.2 VYVOJ RESENIi

Vytvoreni finalni koncepce feseni predchazela etapa provérovani moznosti Uzemi pomoci variantnich feseni. Na
zakladé prezentace variant feSeni byla po dohodé sobci vybrana vyslednd podoba feSeni. Prezentované
varianty zobrazuji vyvoj urbanistické koncepce a ukazuji pripadné dalsi pristupy k reSeni dané plochy.
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4.2.1 VARIANTY A, B

Tyto varianty pracuji se shodné umisténou komunikaci jako ve vysledném feSeni doplnénou o paralelni
komunikaci na jizni hranici feSeného Uzemi, kterd umozniuje vytvoreni Iépe dotvarovanych stavebnich pozemki
a napojeni vSech pozemki z nové navrzenych komunikaci. Z pohledu budouciho pfipadného budouciho rozvoje
by bylo mozné na tuto komunikaci navazat i dalsi fadu pozemkd. V soucasné dobé by vsak toto reseni bylo
neefektivni z ddvodu jednostranného obestavéni komunikace. Varianty se lisi ve zplsobu orientace a tvaru
navrzenych pozemk( na pozemku p. ¢. 950/1 a zpUsobu napojeni jizni komunikace.

N

| ey

4.2.2 VARIANTA C
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Varianta C pracovala koncepcné i s navazujicimi plochami a neomezovala se pouze na feSené uzemi. To
umoznilo vznik pravidelné a srozumitelné struktury Uzemi s vhodnymi a logickymi navaznostmi na stdvajici
systém dopravni infrastruktury. Zaktualniho hlediska vSak nevyuzivala efektivné fesené uzemi a
nerespektovala sloZité majetkoprdvni vztahy v Uzemi.

ap| [

4.2.3 VARIANTAD

Varianta D vychazi z findIni urbanistické koncepce Gzemi. Snazila se vSak kldst ddraz na pravidelné&jsi tvarovani
pozemkd i vefejnych prostranstvi. Napojeni na silnici Ill. tfidy 111/23719 je v této varianté limitovdno pouze na
jeden pozemek v severni ¢asti Uzemi.
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4.2.4 OVERENi UMISTENi KOMUNIKACE A VEREJNYCH PROSTRANSTVi

V Uvodnich fazich projektu byla hledana vhodna urbanisticka koncepce a pozice komunikace a to i vzhledem
k iniciativé vlastnik( pozemk( 590/2 a st. 104/1. Provéfovana varianta (viz. nize) volila umisténi komunikace na
severni hranici pozemku p. ¢. 590/2. Vysledna pozice komunikace byla navriena jizni hranici tohoto pozemku
v misté stdvajici stavby, kterd v dlsledku tohoto navrhu bude muset byt odstranéna. Dlvodem pro toto
umisténi komunikace je predevsim:

e Urbanistickd koncepce — umisténi komunikace v severni pozici vede k umisténi dvou pozemkd pfi
severni hranici reSeného Uzemi s naprosto nevhodnymi proporcemi, které neodpovidaji sou¢asnému
charakteru zastavby (pozemky s vyrazné prevazujici hloubkou pozemku oproti Sifce). Pozadavek na
zachovani stavajiciho charakteru sidla se objevuje mimo jiné v nékolika kapitolach Uzemniho planu
Trebiz ((3)b, (6)a, (11)a) a vychazi i z priorit PUR a ZUR.

e  Efektivita vyuZiti Uzemi — umisténi komunikace v severni pozici je méné efektivni z hlediska vyuziti
Uzemi. Umisténi stavebnich pozemkd na jizni strané komunikace v pfimé navaznosti na zemédélské
plochy je nevhodné, jelikoz se jednda o vzdjemné kolidujici funkce a stavebni pozemky by svymi
proporcemi opét neodpovidaly stavajici urbanistické strukture. Naopak komunikace v jizni poloze
sama o sobé vytvari bariéru mezi plochami zemédélskymi a obytnymi a umozniuje umisténi stavebnich
pozemkl s vhodnymi proporcemi.

e Dle katastru nemovitosti se jedna o zemédélskou stavbu, coz je vrozporu s hlavnim, pfipustnym i
podminéné pfipustnym vyuzitim ploch smisenych obytnych — venkovskych (SV)

e Ve vysledném feSeni je zohlednéna i navaznost predmétného Useku na dalsi ¢asti komunikace. Jeji
vedeni v jizni ¢asti pozemku p. ¢ 590/2 umoifiuje navazani dalsich Usek( komunikace vedenych
rovnomérné na pozemcich dotéenych vlastnikd, coz by pri severnim umisténi nebylo mozné.
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4.3 zDUVODNENI PRIJATYCH REGULACNICH PRVKU

4.3.1 STANOVENi PODMINEK PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Regulaéni plan podrobnéji ¢leni plochu RP2 Uzemnim planem Trebiz vymezenou jako plocha SV — plochy
smisené obytné — venkovské. Toto clenéni stanovuje podminky na vyuzZiti ploch vsouladu s podminkami
stanovenymi Uzemnim planem pro plochy SV. Regulacni plan vymezuje nasledujici plochy, pro néz dale
stanovuje podminky na hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti:

e  Stavebni pozemky (A, B)

e Verejnd prostranstvi (PV)

e Uli¢ni verejnd prostranstvi

e Zelen ochranna (Z0O)
Plochy stavebnich pozemkl jsou urceny predevSsim pro umisténi rodinnych domd s doplfiujicim zazemim.
PFipustnym vyuzitim jsou dale umoznény stavby obcanské vybavenosti, stavby pro rodinnou rekreaci a
potfebnd dopravni a technicka infrastruktura. Verejna prostranstvi jsou urcena pro vytvoreni ucelenych ploch
verejnych prostranstvi s podilem verejné zelené. Tyto plochy doplfiuji obytnou funkci a umoziuji vytvoreni
atraktivniho prostredi v lokalité. Uli¢ni vefejnda prostranstvi jsou vymezena tak, aby bylo mozno zajistit dopravni
obsluhu vsech stavebnich pozemkd, stejné tak jako jejich napojeni na systém zdsobovani vodou, elektrickou
energii, plynem a odvadéni odpadnich vod. Zeleri ochrannd je vymezena predevsim z ddvodu oddéleni
zemédélské vyroby od pozemki uréenych predevsim k bydleni. Pro zajisténi prostupnosti a funkénosti Uzemi
jsou v téchto plochach taktéz umoZnéno umistovani dopravni a technické infrastruktury.

4.3.2 STANOVENi PODMINEK PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Pro plochy uli¢nich verejnych prostranstvi, vefejnych prostranstvi a zelené ochranné jsou regula¢nim planem
stanoveny ndsledujici podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb:

- minimdlni Sitka vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace je 8 m
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PoZadavek na minimalni sitku uli¢niho vefejného prostranstvi je stanoven §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Pro vefejné prostranstvi zpfistupfiujici pozemky rodinnych domd s komunikaci s obousmérnym provozem je 8
metrU.

- minimdlni prajezdnd Sitka komunikace v misté mistnich zuZeni je 3,5 m

Vzhledem k moZnosti umistovani parkovacich stani vuli¢nich profilech je stanovena minimalni
prujezdna sitka, aby byla zajisténa pfistupnost Uzemi pro vozidla integrovaného zachranného systému a vozidla
zajistujici svoz odpadu i v mistech mistnich zizZeni.

- komunikace v feseném uzemi budou reseny jako obousmérné komunikace typu obytnd zona (tzn. s
kombinovanym provozem motorové a pési dopravy)

Obousmeérné komunikace zajisti snadnéjsi pristup lokality z obou bodl napojeni na systém dopravni
infrastruktury. Vzhledem k dostate¢nym prostorovym moznostem v Gzemi neni diivod komunikace navrhovat
jako jednosmérné. Ulice jsou navrzeny jako komunikace typu obytna zdna, jelikoz se v Uzemi nepredpoklada
intenzivni automobilova doprava a obzvlasté v obytnych ¢astech mensich obci je toto feseni vhodné.

- parkovaci stani v ulicnich profilech Ize umistovat kdekoliv v rozmezi stanoveném v grafické priloze ¢. 1
— Hlavni vykres a to v pdsech doprovodné zelené a mistech mistniho zuZeni v souladu s bodem b

Useky vymezené pro umistovani parkovacich stani jsou vybrany tak, aby vyrazné nesnizovaly obytnou
kvalitu Uzemi, neomezovaly vjezdy na stavebni pozemky a soukromi na stavebnich pozemcich. Nejvyssi
koncentrace parkovacich stani by méla byt v ploSe PV-01, aby byl omezen vjezd automobilt dovnitf tzemi. Diky
tomu bude mozné vyuzivat verejné prostranstvi PV-02 v centru lokality Cisté pro pobytové a rekreacni aktivity.

- v plosSe PV-01 bude umisténa plocha pro umisténi nddob na separovany i komundini odpad a
minimdiné 8 parkovacich stdni. Doporuceno je realizovat pristfeSek pro nddoby na odpad a také prodlouZeni
chodniku vedeného podél stavajici komunikace.

Misto na nddoby na separovany odpad se neméni oproti sou¢asnému stavu. Umisténim nadob v plose
PV-01 nevznikd potfeba vjezdu automobill svazejicich separovany odpad dovnitf feseného Uzemi. Stejné tak
vymezeni parkovacich stani si klade za cil omezit vjezd automobild dovnitf lokality. Vetejné prostranstvi PV-01
je vyuZivano predevsim pro nezbytné prvky zajistujici funkénost lokality (parkovaci stani, trafostanice, nadoby
na separovany odpad), diky cemuz lze vyuZivat verejné prostranstvi PV-02 v centru lokality Cisté pro pobytové a
rekreacni aktivity. Realizace pristfeskd na separovany odpad je doporucena z dlivodu zlepseni kvality vefejného
prostoru eliminaci esteticky nevhodnych a rusicich nadob na odpad.

- v plose PV-02 vytvorit pobytové, verejné plochy viéetné potfebného mobilidare (lavicky, odpadkové kose
apod.). Je mozZné zde realizovat i vodni plochu umoZziujici retenci a vsakovdni destovych vod z verejnych
prostranstvi a komunikaci

Mobiliat je nedilnou soucasti kvalitniho verejného prostoru. Pfipadné umisténi retencni nadrze je
logické vzhledem k morfologii terénu, ktery se mirné svazuje severovychodnim smérem k silnici 111/23719 a
tudiZz je mozné sem odvadét destové vody z vétsiny FeSeného lGzemi. Vodni plocha mUze déle zvysit kvalitu
verejného prostoru.

- soucdsti plochy PV-02 bude komunikace zajistujici dopravni napojeni stavebnich pozemki B-09, B-10
aB-11
Umisténi komunikace je nezbytné pro zajisténi dopravni obsluhy téchto stavebnich pozemkd.

- minimadlni Sitka plochy ZO-01 je 8 m

Hodnota 8 metr( je zvolena s ohledem na pfipadny budouci rozvoj navazujiciho Uzemi a transformaci
ploch zemédélské vyroby na plochy bydleni. 8 metrd je minimalni hodnota Sirky vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je obousmérna komunikace zajistujici dopravni obsluhu rodinnych doma.

Dale jsou regula¢nim planem stanoveny podminky pro umisténi siti technické infrastruktury. VSechny sité
budou vedeny ve vefejnych prostranstvich, aby byl v pfipadé nutnosti zajistén jejich snadny pfistup. Potieba
prelozeni nékterych je nezbytné pro vytvoreni kvalitni urbanistické struktury. Nova ani stdvajici vedeni siti
technické infrastruktury nesmi byt umisténa na stavebnich pozemcich. Orientacni (nezavazné) trasy nové
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navrzenych tadd jsou zakresleny v grafickych pfilohdach ¢. 1 — Koordinacni vykres a ¢. 4 — Vykres technické
infrastruktury oddvodnéni regulaéniho planu

4.3.3 STANOVENi PODMINEK PRO UMISTENi A RESENi STAVEB, KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO
STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH
PODMINEK PRO ZPRACOVANi PROJEKTOVE DOKUMENTACE A PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Pro plochy stavebnich pozemkui jsou regulacnim planem stanoveny nasledujici podminky pro umisténi a feseni
staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury:

- stavbu hlavni Ize umistit jen v zastavitelné ¢dsti stavebniho pozemku — Stavba hlavni je stavba, kterd
urcuje ucel a vyuZiti pozemku

Cilem je zajistit polohu stavby hlavni v pfedni ¢asti pozemku. Takto jsou umistény stavby na pozemku
ve vsech okolnich stabilizovanych plochach s icelem bydleni. Vhodna je takovato pozice stavby na pozemku i
zdlvodu eliminace dlouhych pfijezdovych cest na pozemcich, zajisténi dostatecné velkych ploch v zadnich
Castech pozemku s vétsi mirou soukromi nebo celkové vytvareni prijemného uli¢niho profilu.

- na kazdém pozemku Ize umistit pouze jednu stavbu hlavni

Navazujici zdstavba je zpravidla tvorena hlavni stavbou sobytnou funkci a nasledné dopliujicim
hospodarskym zazemim na pozemku. Stejny princip je uplatnén i nové zastavby v jizni ¢asti obce Trebiz. Pro
zaclenéni do stavajici struktury je proto vhodné tento princip respektovat.

- ostatni stavby na pozemku neprekroCi svym méritkem (zastavénou plochou, vyskou, charakterem)
meéritko stavby hlavni

Cilem je zajistit, aby stavby na pozemku svym vyrazem odpovidali svému vyznamu a zabranit vystavbé
doplrikovych staveb, které sice budou plnit pouze doplrikovou funkci, ale svym charakterem budou pUsobit jako
stavby hlavni. Uplatnéni tohoto principu je patrné i v pfimo navazujici zastavbé a nové zastavbé v jizni casti
obce Ttebiz.

- v nezastavitelnych ¢dstech stavebniho pozemku nelze umistovat Zddné stavby, ani stavby doplrikové

Nezastavitelné Casti stavebnich pozemk( jsou vymezeny v mistech, kde je Zadouci realizace pésich
propojeni, které je viak v soucasné dobé z divodu stavajici zastavby nemozné realizovat. Omezeni vystavby
v nezastavitelnych ¢astech pozemku ma tak zajistit, aby pripadna realizace propojeni nebyla dale komplikovéna
a znemoZnéna nové umisténymi stavbami.

- je stanovena stavebni ¢dra zdvaznd dle zdkresu v grafické priloze ¢. 1 — Hlavni vykres — Stavebni ¢dra
zdvaznd urcuje hranici, na niz musi stavba hlavni leZet alespori jednou hranou zastavéné plochy a to alespori ve
2/3 délky této hrany.

Potieba vymezeni stavebni ¢ary vychazi ze stavajici urbanistické struktury v obci Trebiz. Veskeré stavby
orientované do ulice jsou zde umistovany na stavebnich ¢arach (uli¢nich ¢arach). Pro historickou zastavbu plati,
Ze stavebni Cara je soubézna s ¢arou uli¢ni, pro potreby moderni zastavby je vhodné vymezit stavebni ¢aru ve
vétSim odstupu od hranice vefejného prostranstvi, jak je patrné z nové zastavby v jizni ¢asti obce Trebiz.

Jednotny odstup staveb od hranice verejného prostranstvi, pfipadné sjednocend pozice staveb na
hrané verejného prostranstvi je jednim ze zdasadnich prvk( tvoficich charakter sidla a ulic. Vzhledem
k pozadavku na zachovani stavajiciho charakteru sidla vyplyvajiciho ze zdkladni koncepce rozvoje, urbanistické
koncepce i podminek prostorového usporadani ploch SV uzemniho planu Trebiz je potfeba jednotny odstup
staveb zajistit vymezenim stavebni ¢ary. Pozadavek na stanoveni stavebnich ¢ar je taktéZz soucasti zadani
tohoto regulacniho planu.

Stavebni Cara zdvazna je vymezena soubézné s uli¢ni ¢arou pro stavebni pozemky sindexem A a ve
vzdalenosti 6 metrll od hranice verejného prostranstvi pro ostatni pozemky z dlvodu zajisténi jednotného
charakteru uliéniho prostranstvi. Vzdalenost 6 metrl umoznuje stavbu dopliikovych staveb i v ¢asti pozemku
mezi uliéni a stavebni ¢arou, coz je vhodné predevsim pro umisténi gardzi a zdroven ponechavd zadni casti
pozemkl volné pro umisténi zahrad a dopliikovych staveb. PoZadavek na umisténi stavby na stavebni care
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alespon ve 2/3 délky jedné hrany umoziuje urcitou flexibilitu konkrétniho reseni se zachovanim jednotného
charakteru uli¢niho profilu.

- je stanovena stavebni ¢dra neprekrolitelnd dle zdkresu v grafické priloze ¢. 1 — Hlavni vykres —
Stavebni ¢dra neprekrocitelnd uddvd minimdlni odstup stavby hlavni od hranice stavebniho pozemku.

Stavebni ¢ara neprekroditelna je vymezena vici hranicim se sousednimi stavebnimi pozemky a vidi
zadnim ¢astem pozemk(. Cilem je zajistit poZadované odstupy od hranic pozemkd a zachovat zadni ¢asti
pozemkl pro zahrady. Umisténi hlavni stavby v pfedni ¢asti pozemku je efektivnéjsi z hlediska vyuZiti pozemku
(kratsi ptijezdové cesty na pozemcich, vétsi soukromi v zadnich ¢astech pozemkad...) a utvafi jednotny charakter
uliénich prostranstuvi.

- vjezdy na pozemky Ize umistit kdekoliv v rozmezi stanoveném v grafické priloze ¢. 1 — Hlavni vykres

Useky pro umisténi vjezd na pozemky maji predevi§im zamezit umistovani vjezd@ v blizkosti
kfizovatek (pozemky B-05 a B-12) a omezit vjezdy z bocnich stran pozemka, které by bylo v rozporu s koncepci
stanovenou regula¢nim planem (pozemky B-05, B-09, B-12).

- odstavnd stdni budou umisténa na vlastnich stavebnich pozemcich
Odstavna stani se umistuji se vlastnich pozemcich pro zleps$eni kvality uli¢nich vefejnych prostranstvi,
ve kterych budou umistovana pouze stani parkovaci.

- nddoby na komundlIni odpad vyprodukovany na jednotlivych stavebnich pozemcich budou umistény
na vlastnich pozemcich

Umisténi nadob na komunalni odpad bude feseno na vlastnich pozemcich v ramci konkrétnich zamérq,
aby bylo vysledné feseni vhodné pro dany konkrétni zamér. Umisténi nddob na vlastnich pozemcich napomaha
vytvoreni vizualné atraktivnéjsiho uli¢niho prostoru.

- oploceni realizovat jako transparentni konstrukce; plné zdéné konstrukce lze provddét v rozsahu
nutném pro umisténi technickych zafizeni a vybaveni

Pozadavek by mél zabranit realizaci vizualné plnych a netransparentnich konstrukci, které zhorsuji
vizualni kvalitu verejného prostoru. Naopak je zadouci realizace transparentnich konstrukci, jez vytvafri vizualni
interakci mezi soukromym a verejnym prostorem.

Déale jsou stanoveny podrobnéjsi podminky pro stavebni pozemky sindexem A (A-01, A-02, A-03, A-04).
Podminky pro tyto pozemky jsou pfisnéjsi, jelikoZz pfimo navazuji na stavajici zastavbu, se kterou utvari
kompozi¢ni uceleny blok.

- stavby hlavni budou mit sedlovou stfechu, hfeben stfechy bude orientovdn kolmo k hranici ulicniho
verejného prostranstvi (viz. graficka pfiloha ¢. 1 — Hlavni vykres)

Veskeré hlavni stavby v kompozi¢nim bloku maji sedlové stfechy. Na pomérové podobnych pozemcich
(podlouhlé obdélné s vyrazné kratsi stranou orientovanou do ulice) je zastavba vidy orientovana hiebenem
strechy kolmo na uli¢ni verejné prostranstvi. Pro zachovani jednotného charakteru zastavby je vhodné tyto
prvky dodrzet.

- stavby hlavni budou mit priblizné obdélny ptdorys (odchyleni z divodu zvyraznéni vstupu nebo tvaru
pozemku mozné je) s kratsi (Stitovou) sténou orientovanou soubézné s ulicni ¢arou

Zastavba na pomérové podobnych pozemcich ma pravidelny obdélny pldorys. Stejné tak vétsSina
staveb v obci drzi obdélny plidorys a to véetné moderni zastavby v jizni ¢asti obce. Pro zachovani jednotného
charakteru zastavby je vhodné pldorysné tvary dodrzet.

- sklon strechy v rozmezi 35° — 45°
Sklon stfech 35° - 45° odpovidd stavajici zastavbé primo navazujici na stavebni pozemky. Pro zachovani
jednotného charakteru zastavby je vhodné tyto sklony dodrzet.

- Ize na nich umistit stavbu doplrikovou drive, neZ stavbu hlavni za podminky, Ze stavebni pozemek
bude funkcné, prostorové i majetkove priclenén k jiz stavajicim pozemkum

Na ¢asti pozemku p. ¢. 590/6 je v soucasné dobé uvazovan zamér vystavby dilny. Pozemek by mél byt
pficlenén ke stavajicim pozemk(m st. 79 a 585/3. Zamér je v souladu s podminéné pfipustnym vyuZitim ploch
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SV vymezenych platnym Gzemnim planem. Regulacni plan se proto snazi vytvorit podminky pro jeho moznou
realizaci.

- stavby hlavni na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat (zamezit vystavbé
fadovych rodinnych domi)

Cilem je v Gizemi vytvofit urbanistickou strukturu solitérnich rodinnych domd vhodné zadlenénou do
struktury stavajici a omezit vystavbu svym charakterem typickou spiSe pro priméstské lokality sintenzivni
nahusténou zastavbou. Zastavba v pfimo navazujicim stavebnim bloku je taktéz reSena jako prevaziné solitérni
rodinné domy a pro zachovani jednotného charakteru zastavby je vhodné tento typ zastavby respektovat.

- stavby budou mit omitand priceli a sklddanou stresni krytinu bez lesklych povrchi
Regulativ doplnény na zakladé stanoviska dotéeného orgdnu pamatkové ochrany v rdmci spole¢ného
jednani.

4.3.4 STANOVENi PODMINEK PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Ochranu hodnot a charakteru Uzemi zajistuji podminky stanovené regulaénim planem v kapitolach 3 a 4
regulacniho planu. Jedna se predevsim o podminky pro umistovani staveb na pozemku a jejich prostorové
usporadani. Ochrana hodnot Uzemi je dale zajistovana i podminkami prostorového usporadani stanovenymi
pro plochy smiSené obytné — venkovské (SV) vymezenymi Gzemnim planem.

Regené Uzemi jiz neni soucasti vesnické pamatkové rezervace Tiebiz. Pfesto viak vzhledem k pfimym
navaznostem je tfeba charakter zastavby zohlednit, coZz se projevuje pfedevsim stanovenim podrobnéjsim
regulativil pro stavebni pozemky s indexem A v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu a historickou c¢ast obce
Trebiz.

4.3.5 STANOVENi PODMINEK PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Vytvéareni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi zajistuji podminky stanovené v kapitolach 3 a 4 regulacniho
planu stejné jako dal$i podminky stanovené uzemnim planem. Soucasti reSeného Uzemi nejsou zadné prvky
USES (Gzemni systém ekologické stability) ani zadné dali pfirodni prvky vyZadujici specidlni ochranu.

Pro podpofteni vytvoreni ptiznivého Zivotniho prostrfedi jsou navrieny plochy verejnych prostranstvi s moznou
vysadby vzrostlé zelené. Vzrostla zelen bude i soucasti doprovodnych pruhi zelené podél komunikaci. Pozitivni
efekty vysadby zelené ve verejném prostoru jsou mimo jiné vytvoreni prijemného pobytového prostredi a
zlepseni mikroklimatu (vlhkost, teplota, prasnost apod.) Pro vysadbu ve vefejném prostoru je vhodné pouzit
druhové plivodnich dfevin, pfipadné listnatych nebo ovocnych dfevin.

V maximalni moZné mire budou destové vody zadrZovany a vsakovany v feseném Uzemi. Na pozemcich je tento
poZzadavek zajistén stanovenim intenzity vyuZiti stavebniho pozemku. Destovou vodu z vefejnych prostranstvi
Ize vsakovat v plochach doprovodné zelené komunikaci nebo v plose PV-02, kterd je umisténa v misté
pfirozeného odtoku vod. V plose PV-02 je vymezena plocha pro mozZnou realizaci akumulacni ¢i retenéni
nadrze.

Oddéleni vzajemné kolidujicich funkci (zemédélska vyroba — bydleni) je eliminovano vymezenim plochy Z0-01 —
plocha zelené ochranné a izolaéni. Plocha Z0-01 tedy zajistuje oddéleni ploch zemédélské vyroby a bydleni a
umoznuje vysadbu dalsi vzrostlé zelené.

4.3.6 STANOVENi PODMINEK PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNi OCHRANU

Podminky pro ochranu vefejného zdravi jsou zajistovany pfedevsim stanovenim podminek pro vymezeni a
vyuZiti pozemkd, konkrétné stanovenim podminéné pripustného vyuZiti v plochach stavebnich pozemk, pro
které je stanoven pozadavek, Ze tyto funkce nesmi narusit pohodu bydleni. Regulaénim planem nejsou
vymezeny zadné plochy, které by mély mit negativni vliv na verejné zdravi.

Regulacni plan respektuje koncepci nakladani s odpady stanovenou Uzemnim planem. V plose PV-01 vymezuje
prostor pro umisténi nadob na separovany odpad. Dale je stanovena podminka na vymezeni ploch na
komunalni odpad vyprodukovany na jednotlivych pozemcich pfimo na vlastnich pozemcich. Pfistup vozidel
zajistujicich svoz odpadu je zajistén stanovenim minimalni Sitky komunikace, ktera je dostacujici pro vjezd
téchto vozidel.
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Umistované stavby musi dodrZet poZadavky § 77 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni
pozdéjsich predpisti, ve smyslu realizace ptipadnych protihlukovych opatfeni na naklady investora stavby, a to
na zakladé jim zpracované akustické studie, ve které bude zohlednén vliv zejména silnici 1/7, respektive budouci
dalnice D7.

U pozemk( v blizkosti stavajici Cisticky obili uréenych pro bydleni bude v ramci navazujicich fizeni ovéreno
splnéni hygienickych limitl pro hluk v chrdnéném venkovnim prostoru staveb planovanych RD.

Pro zajisténi pozarni vody bude slouzit vefejny vodovod. Jako dalsi ptipadny zdroj pozarni vody Ize vyuZit nadrz
v centru obce.

4.3.7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Regulaénim planem je vymezena verejné prospésna stavba RP2-VD1, pro kterou lze prava k pozemkim
vyvlastnit. Zakres verejné prospésné stavby je soucasti grafické prilohy ¢. 2 regulacniho planu — Vykres verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

VPS RP2-VD1 je vymezena z dlvodu zajisténi nezbytné dopravni obsluhy feSeného Uzemi. Bez pfipadné
realizace komunikace by dopravni obsluha Gzemi byla neresitelnd. RP2-VD1 je vymezena v celé Sifi vefejného
uliéniho prostranstvi, aby byla zajisténa moznost realizace celého uli¢niho profilu véetné doprovodné zelené,
parkovacich stani a dostatecné Sifky pro umisténi vSech fadud siti technické infrastruktury. Plocha VPS je
vymezena na soukromych pozemcich. C4st pozemk potiebnych k realizaci komunikace jiz je ve vlastnictvi obce
a proto neni potreba je zahrnovat do VPS RP2-VD1.
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5 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

5.1 POPIS STRUKTURY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU V UZEMi

Z celkové vyméry feseného Uzemi 3,1148 ha tvofi pozemky zemédélské ptdniho fondu 2,7844 ha

Vymeéra [ha] (¢ast Ly o
<, v v Vyméra [ha] pozemki
Cislo pozemku Druh pozemku pozemku v feSeném 7PE

uzemi)

104/1 zastavéna plocha a 0,0822

nadvori

590/2 ostatni plocha 0,2482
590/6 orna puda 0,2612 0,2612
950/1 orna puda 0,6430 0,6430
950/2 orna puda 1,1064 1,1064
954 orna plda 0,7738 0,7738
Celkem 3,1148 2,7844

V teSeném Uzemi se nachazi bonitované puidné ekologické jednotky Il. tfidy ochrany 1.05.01 a 1.06.00 a
bonitované pudné ekologické jednotky IV. tfidy ochrany 1.04.01. Stanoveni tfid ochrany je provedeno na
zakladé vyhlasky ¢. 48/2011 Sb. Hranice BPEJ jsou zakresleny v grafické ptiloze €. 3 — Vykres predpokladanych
zabor( pudniho fondu oddvodnéni regulacniho planu.

V feseném Uzemi se nenachazi Zzadné pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

V feSeném Uzemi se nachazeji plochy s vloZzenymi investicemi do pUdy. Rozsah investic je zakreslen v grafické
priloze €. 03 — Vykres predpokladanych zabord plidniho fondu odlvodnéni regula¢niho planu.

Pozn.: Vyméry nékterych pozemk( se mizou mirné lisit z ddvodu pouze ¢astecné digitalizace katastralni mapy
v obci Tfebiz.

5.2 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF

Za plochy vyzadujici zabor ZPF se povaZuji plochy ulicnich verejnych prostranstvi, verejnych prostranstvi a
plochy zelené ochranné vymezené regulacnim pldnem na pozemcich zemédélského pldniho fondu (v pfipadé
plochy RP2 pouze pozemky orné pldy). Pro stavebni pozemky je vyhodnoceni zdboru stanoveno pouze
orientacné jako maximalni mozna vyméra zaboru stanovena na zakladé vyméry pozemky a stanovené intenzity
zastavéni pozemku. JelikoZ regulacni plan neumistuje konkrétni stavby a zaméry, nelze zdbor ZPF v této fazi
jednoznacné urcit.

Zpasob vyusiti plochy Celkovy zabor ZPF [hal | Zabo'r“ZPF p°d'|e”t”d °Chr?3y [ha] J
Ulicni verejna prostranstvi 0,1775 0,1775
Verejna prostranstvi (PV) 0,2098 0,2098
Zelen ochranna (Z0) 0,1300 0,1243 0,0057
Stavebni pozemky (A, B) 0,7205 0,7205
2 1,2378 1,2321 0,0057

Celkovy maximalni mozny zabor zemédélského ptdniho fondu je 1,2378 ha, z toho 1,2321 ha na pldach Il. tfidy
ochrany a 0,0057 ha na pGdach IV. tfidy ochrany.
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6 ZHODNOCENi PODMINEK PRO POZARNI BEZPECNOST STAVEB, PRO KTERE REGULACNI
PLAN NAHRAZUJE UZEMNi ROZHODNUTi

Regulacni plan nenahrazuje zadna Uzemni rozhodnuti, proto soucdsti tohoto regulacniho planu neni hodnoceni
pozarni bezpecnosti staveb. Zhodnoceni pozarni bezpecnosti staveb bude feSeno v ndsledujicich stupnich
projektové dokumentace.
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7 SOULAD NAVRHU REGULACNIHO PLANU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMIi

Regulaéni plan je v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani uvedenymiv § 18 a v § 19 zakona, zejména pak s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi. Regula¢nim planem se neméni
zakladni urbanistickd koncepce rozvoje Uzemi obce, dand Uzemnim pldnem, ale naplfiuji se obecné ukoly
uzemniho pldnovani, poté co byl zejména zjiStén a posouzen stav feSeného Uzemi, z néhoz pak ndvrh
regulacniho planu vychazel. Regulacni plan stanovi urbanistické a architektonické pozadavky na vyuzivani
reSeného Uzemi plochy vymezené v Uizemnim planu jako plochy v niz je rozhodovani o Uzemi podminéno
zpracovanim regulacniho planu RP2 Trebiz. Zpracovanym navrhem regulacniho planu tak doslo k naplnéni
jednoho zcill a poZadavk(l Uzemniho planovani na vytvoreni predpoklad( pro vystavbu v Gzemi feSeném
regulacnim planem. Navrh regulacniho planu byl zpracovan na zakladé zjisténého a posouzeného stavu v Uzemi
(provérovano nékolik variant). Konecna podoba je zpracovana s ohledem na zacdlenéni Gzemi do stdvajici
struktury Uzemi obce pfi zajisténi ochrany jeho hodnot a zajisténi odpovidajici dopravni obsluznosti, a to véetné
naplnéni zakonného pozadavku na vymezeni plochy verejnych prostranstvi.

Navrhem regulacniho planu doslo k zajisténi komplexniho feseni Ucelného vyuzZiti (viz. navrhy napojeni na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu) a prostorového usporadani reseného Uzemi, ¢imz je naplnén
ukol pro rozvoj sidelni struktury véetné vytvoreni kvalitniho bydleni. Ve vefejném zajmu byly provedeny navrhy
na vymezeni nezastavitelnych pozemk, které jsou ochranou krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota
obyvatel a maji potencial zlepsSovat Zivotni prostredi.
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8 SOULAD NAVRHU REGULACNIHO PLANU S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Regulaénim planem navrhované feseni je v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi a ve spojeni s § 334a zdkona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni
zakon), stejné jako s p¥ilohou ¢. 11 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a dale s vyhlaskou ¢. 501/2006 o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni platnych predpisl. Regulacni plan byl zpracovan na zékladé
zadani, které bylo soucasti Uzemniho planu Trebiz. Regulacni plan byl zpracovan na zakladé zadosti Obce Trebiz
a na zakladé rozhodnuti zastupitelstva o jeho poftizeni. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem
byl zvolen Ing. Kozak, starosta obce. Regulacni plan byl zpracovan osobou autorizovanou na useku Guzemniho
planovani (viz. § 158 zakona) a projednan ve smyslu ust. § 66 az 68 zakona (podrobnéjsi informace jsou
uvedeny v kapitole 1 tohoto odlvodnéni) a nasledné podle § 69 zdkona pofizovatel predloZil zastupitelstvu
obce navrh na vydani regulacniho planu s jeho oddvodnénim.
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9 SOULAD NAVRHU REGULACNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNiICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENIi ROZPORU

9.1 zVLASTNi ZAJIMY MINISTERSTVA OBRANY

Na celém Uzemi dotceném regulacnim planem RP2 Tiebiz je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na
celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tridy
- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areal(,
objektl dlleZitych pro obranu statu a vojenskych Ujezdd
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem
- umisténi staveb a zatizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach, které
vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu
- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistroji a leteckych zabezpecovacich zatizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodd,
vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zarizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice
- veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislu§nosti
hospodatit s majetkem statu Ministerstva obrany.

9.2 VYHODNOCENi STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU A OPRAVNENYCH INVESTORU

Ve stanovené |hité uplatnily k projednavanému navrhu regulaéniho planu RP2 Trebiz uplatnily sva stanoviska
tyto dotcené organy a opravnéni investofi:

9.2.1 Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, pisemnost ze
dne 12. 1. 2023, &.j. SBS 01798/2023/0BU-02/1

Citace: Obecni urad Ttebiz. Pofizovatel Regula¢niho pldnu RP2 Trebiz. Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho
mésta Prahy a kraje Stfedoceského (dale jen OBU), jako dotceny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &.
44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (dale horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, obdrzel
dne 11. 01. 2023 oznadmeni o spoleéném jednani o navrhu Regulaéniho planu Skvorec centrum ze dne 09. 01.
2023 ¢.j. OUTR15-20232 vsouladu s ustanovenim § 67 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen stavebni zdkon) a vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pismeno b) stavebniho
zakona souhlasné stanovisko k navrhu Regula¢niho planu RP2 Trebiz dle § 67 stavebniho zakona. Odlvodnéni:
Obvodni bansky urad jako dotéeny orgdn pfi pofizovani regulacniho pldnu vyhodnotil predlozeny navrh
regulacniho planu ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi. Na zdkladé tohoto vyhodnoceni s predlozenym navrhem souhlasi.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu bez potreby uprav dokumentace regulacniho planu
pro verejné projedndni vzato na védomi.

9.2.2 MERO CR, a.s., pisemnost ze dne 16. 1. 2023, &.j. : 2023/000038/1

Citace: , Vyjadieni k akci spole¢né jednani o ndvrhu regula¢niho planu RP2 Trebiz. Na zdkladé Vasi zadosti ze
dne 9. 1. 2023, zn. OUTR15-2023, Vam, jako majitel ropovodu zasildme stanovisko k vySe uvedené akci.
Sdélujeme Vam, Ze v uvedené oblasti se nachazi nase zatizeni: DOK (ddlkovy opticky kabel), Ropovod DN 700,
el. Pripojka NN. Jako opravnény investor dle § 23a zakona ¢. 183/2006 Sb. uplatiiujeme k navrhu Regulacniho
planu RP Trebiz tyto namitky a pfipominky: Jak jiz bylo sdéleno v nasem vyjadreni 2022/000186/1 ze dne 24. 3.
2022, v Uzemi feseném regulaénim planem RP2 se nachazi podzemni pfipojka nizkého napéti k revizni Sachté na
ropovodu. Trasa NN vedeni je v katastru nemovitosti oSetfena vécnymi bfemeny k zatizenym pozemkim.
Pfipadny investor/zajemce o prelozeni naseho NN vedeni musi s dostate¢nym predstihem projednat s MERO
CR, a.s. sv(j zdmér a uzaviit s MERO CR, a.s. Smlouvu o spolupréci, s tim, Ze veskeré naklady vé. Nakladd na
zfizeni novych vécnych bfemen pudjdou za investorem. Platnost tohoto Vyjadreni je 2 roky ode dne vydani.”
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Vyhodnoceni: K informativhimu sdéleni oprdvnéného investora uvddime, Ze vyse uvedené limity jsou
v ndvrhu regulacniho planu zakresleny, a to véetné ochrannych pdsem a z tohoto diivodu nemd uplatnéné
vyjadreni Zadny dopad na upravu regulacniho planu pro verejné projedndni. Pripadné prelozky budou vécné
feseny aZ v ndsledujicich sprdvnich Fizenich.

9.2.3 Ministerstvo préimyslu a obchodu €R, pisemnost ze dne 17. 1. 2023, &.j.: MPO 7049/2023

Citace: ,,Stanovisko k navrhu regulaéniho planu RP2 Trebiz ve spravnim uzemi obce Trebiz — spolecné jednani. Z
hlediska plsobnosti Ministerstva priimyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi, ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisd, a podle ustanoveni § 65 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisli, vydavame k vySe uvedené Gzemné planovaci
dokumentaci ndsledujici stanovisko: S navrhem vyse uvedeného regulacniho planu souhlasime bez pfipominek.
Odavodnéni. Uzemi fedené regulaénim pldnem leZi mimo dobyvaci prostory, loZiska nerost(l, schvalené
progndzni zdroje vyhrazenych ¢i nevyhrazenych nerostll i chranéna loZiskova tzemi. Do vychodni ¢asti katastru
obce sice zasahuje dosud netézené vyhradni loZisko ¢. 3160700 Slany — uhli ¢erné a chranéné loziskové tzemi ¢.
167001 Slany 1., aviak zcela okrajové a mimo zastavbu. Z tohoto divodu neni nutno stanovit Zadné podminky
k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi:“

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu bez potreby uprav dokumentace regulacniho planu
pro verejné projedndni vzato na védomi.

9.2.4 Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje, pisemnost ze dne 19. 1. 2023, ¢.j. HSKL-605-
2/2023-PCNP

Citace: ,Nazev dokumentace: Navrh regula¢niho planu RP2 Trebiz; feSené uzemi: ¢ast spravniho Gzemi obce
Trebiz; pofizovatel dokumentace: Obecni Urad Trebiz; PfedloZzeny druh dokumentace: navrh regulacniho planu
obce, ktery nenahrazuje Uzemni rozhodnuti. Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje vsouladu s
ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zdkona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zdkon(, ve znéni pozdé;jsich predpisl, posoudil vyse uvedenou dokumentaci predlozenou dne: 11. 1.
2023. Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko. Odlvodnéni: PredloZzena
dokumentace poskytuje dostateény podklad pro posouzeni podle zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zdchranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist a podle § 21 vyhlasky ¢.
380/2002 Sh., k ptipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. HZS Stfedodeského kraje vychazel pfi vydani
stanoviska z téchto podklad:

- Zéakona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni
pozdéjsich predpist, kde v souladu s § 12 plni Hasi¢sky zdchranny sbor Stfedodeského kraje ukoly
obecniho Ufadu obce srozsifenou pUsobnosti, ktery mimo jiné dle odst. 2 pism. i) uplatiiuje
stanoviska kuzemnim a regulacnim planim zhlediska své plsobnosti v pozarni ochrang,
integrovaném zachranném systému a ochrané obyvatelstva pfi pfipravé na mimoradné uddlosti.

- Vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, kde § 21 jsou uvedeny
pozadavky civilni ochrany k regula¢nimu planu v jednotlivych bodech.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu bez potreby uprav dokumentace regulacniho pldanu
pro verejné projedndni vzato na védomi.

9.2.5 Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje, pisemnost ze dne 30. 1. 2023, ¢.j.: KHSSC
01923/2023

Citace: ,Regulacni plan RP2 Trebiz — stanovisko Krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje se sidlem
v Praze. Na zakladé zadosti Obecniho ufadu Ttebiz €ép. 57, 273 75 Trebiz ze dne 9. 1. 2023 posoudila Krajska
hygienickd stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni Grad podle § 77 zdkona ¢.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zakon), mistné a vécné pfislusny dle ustanoveni § 10 a § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad), a § 82 odst. 1 a 2 pism. j) zdkona
navrh regulac¢niho planu RP2 Trebiz a v souladu s ustanovenim § 65 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), vyddva toto stanovisko: S predlozenym ndavrhem regulacniho
pldnu RP2 Ttebiz se souhlasi. V souladu s § 77 zakona se souhlas vaze na plnéni této podminky:
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1/ u pozemk v blizkosti stavajici Cisti¢ky obili uréenych pro bydleni je nutné ovérit splnéni hygienickych limitQ
pro hluk vchranéném venkovnim prostoru staveb planovanych RD. U ploch pro bydleni bude poZadovéno
predloZeni akustické studie popf. vysledkd méreni hluku dokladajicich splnéni hyg. limitd pro hluk nejpozdé;ji
v ramci Uzemniho Fizeni na stavbu v souladu s poZadavky § 30 zdkona a § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sh. O
ochrané pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist. Oddvodnéni: Reené Gzemi je
vymezeno v katastralnim Gzemi Tfebiz podle hranic katastru nemovitosti. Dotéeny jsou pozemky p. ¢. 590/2,
590/6, 950/2, 954. st. 104/1. Lokalita je vymezena z vétsi ¢asti mimo stavajici zastavéné Gzemi obce Ttebiz na
jejim vychodnim okraji. V sou¢asné dobé je Gizemi vyuzivano jako orna plda. Re$ené Gzemi leZi na vychodnim
kraji obce. Vymezeno je silnici IIl. Tfidy 111/23719 na vychodni hranici, stabilizovanou zastavbou rodinnych dom(
s hospodarskym zdzemim na severni hranici a mistni komunikaci a zemédélskym arealem (susicka obili) na
hranici zdpadni. Jizni hranice feSeného Uzemi navazuje na nezastavéné Uzemi vyuZivané jako orna pulda.
K stavbdm pro bydleni v sousedstvi Cisticky obili jiz bylo dne 21. 2. 2018 pod ¢.j. KHSSC 04127/2018 vydano
souhlasné stanovisko s podminkou méreni hluku. Do soucasnosti nebyly vysledky méreni hluku predlozeny,
proto bylo z dlvodu vyskytu stacionarniho zdroje hluku — susicky obili — v souladu s § 30 z.258/2000 Sb. Ve
znéni pozdéjsich predpisti a § 12 vl. nafizeni ¢. 272/2011 o ochrané zdravi pfed neptiznivymi G¢inky hluku a
vibraci ve znéni pozdéjsich predpist stanovena podminka ¢. 1.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi bez potreby uprav vyrokové cdsti
dokumentace regulacniho pldnu pro vefejné projedndni s tim, Ze obecnd podminka na predloZeni akustické
studie se podle § 77 zdkona o ochrané verejného zdravi vztahuje aZ k naslednym etapdam: k vyddni izemniho
rozhodnuti, uzemniho souhlasu nebo spolecného souhlasu ke stavbé RD pro objekty, které budou
v ndslednych Fizenich ve stanovisku dotéeného orgdnu vymezeny zcela jednoznacné. PoZadavek na
zpracovdni akustické studie pFipadné vysledki méreni hluku bude uveden v textové édsti Odivodnéni ndvrhu
regulacniho planu jako zakonnda podminka vyplyvajici pfimo ze zdkona o ochrané vefejného zdravi. Tento
zptisob vyhodnoceni byl vécné a mistné prislusnym dotéenym orgdnem potvrzen.

v .

9.2.6 Méstsky urad Slany — odbor Zivotniho prostfedi, pisemnost ze dne 14. 2. 2023, ¢.j.:
MUSLANY/2347/2023/0ZP/Cm

Citace: ,Souborné sdéleni odboru Zivotniho prostfedi k ndvrhu regulacniho planu RP2 Tiebiz. Méstsky urad
Slany, odbor Zivotniho prostiedi, posoudil ndvrh regulaéniho planu RP2 Trebiz (zpracoval Zaluda, projektova
kancelaF Zelezna 493/20, 110 00 Praha 1, prosinec 2022) a z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen zdkona), zakona ¢. 289/2005 Sb., o lesich, v platném znéni, zdkona ¢.
254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni a zdkona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, sdéluje
nasledujici stanovisko:

Z hlediska nakladani s odpady dle zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech: Bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu bez potreby uprav dokumentace regulacniho planu
pro verejné projedndni vzato na védomi.

Z hlediska zdkona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (ddle jen zdkona): Bez
pfipominek.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu bez potreby uprav dokumentace regulacniho pldanu
pro verejné projedndni vzato na védomi.

Z hlediska zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodéch: Bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu bez potreby uprav dokumentace regulacniho planu
pro verejné projedndni vzato na védomi.

Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon: Zajmy chranéné zdkonem nebudou dotceny.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu bez potreby uprav dokumentace regulacniho planu
pro verejné projedndni vzato na védomi.
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9.2.7 Sekce majetkova Ministerstva obrany €R, pisemnost ze dne 15. 2. 2023, &.j.: MO 122062/2023-
1322

Citace: ,,Stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ). Spole¢né jednani — Regulacni plan RP2 Trebiz.
Odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu
se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona €. 222/19995b., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znénf
pozdéjsich predpist (déle jen zakona o zajistovani obrany CR) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen stavebni
zakon), jako vécné a mistné ptislusné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, se vyjadfuje ve smyslu § 66
odst. 3 stavebniho zdkona a uplatfiuje pozadavky na zapracovani limit a zajma Ministerstva obrany do textové
a grafické casti regulacniho planu RP2 Trebiz. Na celém uUzemi dotéeném regula¢nim pldnem RP2 Trebiz je
zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh(l staveb podle ustanoveni §
175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tFidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areal(,
objektl dlleZitych pro obranu statu a vojenskych Ujezdd

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

- umisténi staveb a zatizeni vysokych 75 m a vice nad terénem

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na ptirozenych nebo umélych vyvyseninach, které
vyCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfristroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodd,
vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v piislu$nosti
hospodafrit s majetkem statu Ministerstva obrany.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové ¢asti
navrhu regulaéniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte ndsledujici textovou poznamku: Celé spravni uzemi je zajmovym
Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhd staveb.

Vymezeni Uzemi Ministerstva obrany je nezbytné respektovat ve verejném zajmu na zajiSténi obrany statu
v ramci Uzemné planovaci dokumentace a pti rozhodovani v Gzemi.

Regulaéni plan nenahrazuje Uzemni rozhodnuti. V ramci regula¢niho planu je planovany rozvoj zastavby na
pozemcich p. ¢. 590/2, 590/6, 950/1, 950/2, 954 a st. 104/1 v k.U. Tfebiz — vystavba rodinnych domu a
navazujici vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura.

Protoze Cdsti reSené regulaénim pldnem RP2 Trebiz nejsou v kolizi se zajmy Ministerstva obrany, souhlasime
s predloZzenym navrhem regulac¢niho planu. Ministerstvo obrany poZaduje vySe uvedené vymezené uUzemi,
kterym je dotéeno Uzemi fesené regulacnim planem, zapracovat do textové Casti navrhu regula¢niho planu
s textovou pozndmkou do grafické casti.

Odlvodnéni: Vyse uvedené vymezené Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v dzemi
nadregionalniho vyznamu a jeho respektovani a zapracovani do regulacniho planu je pozadovano ve verejném
zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu. Pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény v kontinuité na
poskytnuté Udaje o Uzemi Gfadu Uzemniho planovani pro Uplné a pribéiné aktualizace Gzemné analytickych
podkladii ORP (jev 119). Navrh regula¢niho planu RP2 Tiebiz nenarusi zajmy MO (viz. UAP).”

Vyhodnoceni: PoZadavky dotceného orgdnu na zapracovdni limiti byly respektovdny a doplnény do grafické
a textové cdsti odiivodnéni.

9.2.8 Ministerstvo kultury €R, pisemnost ze dne 23. 2. 2023, &.j. MK 12766/2023 OPP
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Citace: ,Stanovisko k navrhu RP Trebiz ve fazi spole¢ného jedndni. Ministerstvo kultury obdrzelo Vase oznameni
ze dne 9. 1. 2023 o spole¢ném jednani o navrhu regulacniho planu RP2 Trebiz. Pofizovatel: Obecni urad Trebiz,
Trebiz 57, 273 75 Trebiz, Zpracovatel: ZALUDA, projektova kancelaf, Zelezna 493/20, 110 00 Praha 1, Datum:
Prosinec 2022. V dané véci byla prostudovana dokumentace vyse uvedeného navrhu, dostupna na webovych
strankdch Obecniho Ufadu Trebiz: https://www.trebiz.cz/zivot-v-obci/novinky/regulacni.plan-133cs.html.
Ochrana FfeSeného Uzemi z hlediska zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist, mezinarodni Umluvy o ochrané architektonického dédictvi Evropy a mezinarodni Umluvy o ochrané

archeologického dédictvi Evropy — legislativni rdmec: V Uzemi dotéeného navrhem se naléza:

e Pamatkova rezervace se souborem lidové architektury (dale jen PR) Trebiz, prohlasena Nafizenim
vlady ¢. 127/1995 Sh., ze dne 24. 5. 1995 o prohlaseni Gzemi ucelenych ¢asti vybranych mést a obci
s dochovanymi soubory lidové architektury za paméatkové rezervace; vedena v USKP CR pod &islem
rejstiiku 1056 a Pamatném katalogu pod katalogovym cislem 1000084272. Z hlediska verejného zajmu
zachovani kulturnich hodnot je predmétné lUzemi dotéeného vesnického sidla nutno povazovat za
architektonicky soubor, jak tuto kategorii zavadi €. 1, mezindrodni Umluvy o ochrané
architektonického dédictvi Evropy, publikované ve Shirce mezinarodnich smluv ¢. 73/2000.

e Nemovité kulturni pamétky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek (dale jen USKP) CR pod
prislusnymi &isly rejstiiku. Jejich seznam je kdispozici na webovych strankdch NPU v rubrice
Pamatkovy katalog http://pamatkovykatalog.cz. Zaroven jsou nemovité kulturni pamatky zaneseny
v mapové aplikaci NPU pfistupné na adrese https://geoportal.npu.cz/.

e (Celé reSené Uzemi je nutno chapat téz jako Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 zdkona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen PZ). Podrobnéjsi
informace jsou v soucasné dobé dostupné formou verejného pristupu na internetovych strankach:
http://isad.npu.cz/, kde je nové umoznéno prohlizeni jednotlivych UAN v informaénim systému SEA CR
také pro Sirokou verejnost. V ptipadé provadéni jakéhokoliv zasahu do stdvajiciho terénu, je povinnosti
investora jiz v dobé piipravy tento zdmér oznamit Archeologickému Gstavu AV CR v Praze, v.v.i. a
umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci provedeni zdchranného archeologického vyzkumu.

Vyse uvedené jevy jsou pofizovateli poskytovany Narodnim pamatkovym Ustavem formou Uzemné analytickych
podkladll a jsou tedy zpracovateli k dispozici. Kromé povinnych jevl jsou poskytovany rovnéz jevy nepovinné
v€. Architektonicky nebo urbanisticky cennych staveb, kterym je nezbytné vénovat v iUzemné pldnovaci
dokumentaci nalezitou pozornost v ramci pfislusného jevu 13a Uzemné analytickych podklad( dle Prilohy €. 1
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Po novele vyhlaskou ¢. 13/2018 Sh.

Po posouzeni zhledisek statni pamatkové péce Ministerstvo kultury, jako dotéeny orgdn zmocnény
ustanovenim § 26 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd,
ve spojeni s ustanovenim § 65 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zadkon), na zakladé Vasi vyzvy, uvadi k ndvrhdm RP Ttebiz nasleduijici.

PRIPOMINKY K REGULACNIMU PLANU RP 2 TREBIZ:

V platném Gzemnim planu je plocha zpracovavand regulaénim pldnem vymezena v misté aredlu byvalého
vepfina a navazujicich ploch orné pldy, konkrétné na misté plochy prestavby P1 a nové rozvojové plochy 71
vyznacdujici se zhruba trojuhelnikovym tvarem. Obé plochy jsou navrzeny jako smisené obytné venkovské (SV),
v regulacnim planu doplnéné o nové navrzené mistni komunikace, v€etné napojovacich bodl a dalsiho pésiho
nebo dopravniho propojeni pravdépodobné predurcujiciho budouci smet rozvoje ve sméru k novodobé
zastavbé pti komunikaci smérujici k vysilaci. Nové navrzena mistni komunikace je zalsténa do stavajici
komunikace €. 111/23719, podél které je navriena rovnéz Cast zastavby. Ostatni zastavba je pFistupnd pravé
znové navrzenych komunikaci, pficemz od stavajiciho aredlu zemédélské vyroby je oddélena zahradami a
zejména vegetacnim pasmem v minimalni Sifce 8 m, umoziujicim prostupnost pro pési. Doplnény jsou rovnéz
dalsi regulativy, jako hranice stavebnich pozemkl (parcelace), stavebni Cary, uvnitf intravildnu orientace
hfebene stfech, mozné umisténi vjezdd a parkovacich stani atd.

Ad3 Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury, str. 3 ad Verejna
prostranstvi a uliéni prostranstvi, zelert ochrannd ad Vykresova ¢ast, tj. vykres verfejného prostranstvi
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Vyrok: Vramci vymezeni ulicnich verejnych prostranstvi pozadujeme ndvrh doplnit stromoradim vhodné
druhové skladby, umisténym podél stavajici mistni komunikace ¢. 111/23719. Tento poZadavek Zzadame zohlednit
odpovidajicimi Sitkovymi rozméry i ve vykresové cCasti dokumentace v¢. vykresu verejného prostranstvi.
OdUvodnéni: Silnice 111/23719 je mistni pFistupovou komunikaci a v souasnosti doprovazena vegetaci po obou
stranach vozovky. Po realizaci navrzené regulacnim planem bude zastavba pfi této silnici tvofit vychodni okraj
zastavéného Uzemi, exponovany pohledoveé i dopravou z nedaleké délnice D7. Z uvedeného divodu pokladame
za duleZité vytvoreni pasu zelené z mistné zastoupenych drevin, ktery bude soucasti vegetacniho prstence
kolem zastavéného Uzemi. Divodem je zajisténi plynulého pfechodu zastavby do krajiny i ¢astecné odclonéni
zastavby pred negativnimi vlivy okoli. Vzhledem k hodnotam obce jako celku je dilezité vénovat pozornost
rovnéz novodobé zastavbé, kterd by neméla byt principidlné odliSnou urbanisticky, architektonicky ani se
zasadné odliSovat charakterem prostredi s vysokym zastoupenim sidelni zelené vcéetné zahrad po obvodé.
DuleZitou Ulohu ma pfitom nejen plosné chranéné Gzemi, ale s ohledem na malou velikost obce rovnéz celkovy
charakter a vzhled sidla v€etné jeho pohledového uplatnéni v zemédélské krajiné.

Ad 5 Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi, str. 4

Vyrok: Kromé stavajicich podminek prostorového usporadani pro plochy s rozdilnym zplsobem wvyuZiti SV —
smiené obytné — venkovské stanovené v UP Trebiz pozadujeme do podrobnych podminek pro ochranu hodnot
a charakteru uzemi doplnit nize uvedené body, pripadné tyto body vhodné zkombinovat s podrobnou regulaci
v kapitole 4:

Stavby
a stavby budou pfizemniho usporadani s moznym vyuzitim podkrovi
b stavby budou mit vyrazné obdélny pladorys, pfipadné padorys tvaru L, nikoli T

c stavby budou mit tradi¢ni materidlové a barevné feseni, tj. omitana praceli, sklddanou stfesni krytinu malého
formatu, stfidmou barevnost bez lesklych povrchli apod. Odlvodnéni: Obec tvofi velmi cenné pamatkové
chranéné uzemi charakterizované dochovanou tradi¢ni venkovskou zastavbou. Respektovani sidelni integrity
plosné pamatkového chrdnéného Uzemi i jeho celkového obrazu v krajiné vyzaduje zohlednéni Sirsich
souvislosti a stanoveni zpresnénych podminek prostorového uspordadani rovnéz mimo Uzemi samotné
pamatkové rezervace, avSak v pfimém vizualnim, prostorovém nebo funkénim kontaktu. Dalkové pohledy
véetné panoramat nalezi mezi urcujici charakteristiky vesnickych sidel, a nemohou byt, proto opomenuty ani
v pfipadé uzemné planovaci dokumentace resici plochy za hranici plosné pamatkové chranéného uzemi, avsak
vramci téhoZ zastavéného Uzemi. VySe uvedené podminky pfispivajici k vyssi kvalité obytného prostredi
sjednocenim historické a novodobé zastavby do jednoho urbanistického celku prostfednictvim vhodného a
citlivého navazani resené plochy na plochy stabilizované. Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném Uzemi nema
Ministerstvo kultury k navrhu regulacniho planu Trebiz, dalsi zadsadni pfipominky a pozadavky.”

Vyhodnoceni: K poZadavku, aby vrdmci vymezeni ulicnich verejnych prostranstvi byl ndvrh doplnén
stromofadim vhodné druhové skladby, umisténym podél stdavajici mistni komunikace é. 11I/23719 uvddime, Ze
tento je ve vztahu ke stdvajici silnici Il. tFidy &islo 23719 jiZ napInén, nebot v pifedmétném uzemi se vegetace
podél této komunikace, kterd clonici funkci plni, jiZ nachazi — viz. snimek z katastru nemovitosti, ze kterého je
ziejmé, Ze soucdsti komunikace je i téleso prikopu a vzrostld zelen. PoZadavek na odclonéni zdstavby od
ostatni zemédélské krajiny je v uzemi tedy jiZ napinén a v ramci tzemi vymezeného pro reseni regulacnim
pldnem tak v této édsti neni diivodné provdadét dalsi zabor pozemkii pro tyto ucely.

K poZadavku na udpravu a vhodné zkombinovdni regulativii uvedenych v kapitole 4 s témito poZadavky
dotceného orgdnu:

,»,a stavby budou prizemniho usporaddni s moZnym vyuZitim podkrovi
b stavby budou mit vyrazné obdélny pidorys, pfipadné ptdorys tvaru L, nikoli T

¢ stavby budou mit tradiéni materidlové a barevné reseni, tj. omitand priceli, sklddanou stiesni krytinu
malého formadtu, stfidmou barevnost bez lesklych povrchii apod.”,
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uvddime nadsledujici:

Ad a: PoZadavek na doplnéni podminky, Ze stavby budou pfizemniho usporaddni s vyuZitim podkrovi v této
podobé, neni moiné akceptovat. Diivodem je skuteénost, Ze ve vydaném izemnim pldnu je v podminkdch
prostorového uspordaddni pro plochy SV stanovena podminka vyskové hladiny max. 10m, ¢imZ je umoZnéna
vystavba objektii o 2 NP, které jsou ve stdvajici pamdtkové rezervaci navic ¢asté. Typické jsou pravé pro jadro
obce s velkymi usedlostmi, byt i zde najdeme pfizemni stavby. Pro mladsi zdstavbu pFi komunikacich na
okraji obce jsou pfinejmensim stejné typické prizemni stavby Stitové nebo jiZ okapové orientace. Totéz plati
pro cestu na vychod smérem ke kfizku, byt v nékterych pFipadech jsou jiz zvysené o pidni nadezdivky, nebo
pravé o patro. Neodiivodnéné predepsdni prisnéjsiho poZadavku by bylo vrozporu s regulativem
prostorového uspordddni projednanym a odsouhlasenym dotéenym orgdnem v rdmci tuzemniho pldnu, a
ndsledné pak i z pohledu pfipadnych soudnich sporii neobhajitelné.

Ad b: V kapitole 4 textové cdsti regulacniho pldnu je uvedeno: ,,Stavby hlavni budou mit pFiblizné obdélny
pldorys (odchyleni z divodu zvyraznéni vstupu nebo tvaru pozemku moziné je) s kratsi (stitovou) sténou
orientovanou soubézné s ulicni ¢drou sklon stfechy v rozmezi 35° — 45°“, coZ je de facto napinénim poZadavku
dotéeného orgdnu, pidorysy tvaru L ani T regulativy regulaéniho pldnu pFipustény nejsou. Podminka
stanovend v regulacnim pldnu neni v rozporu s poZadavkem dotcéeného orgdnu a lze ji s pfihlédnutim k
charakteru feseného tzemi a v pfipadé soudniho sporu povaZovat za dostatecnou za obhajitelnou.

Ad c: K poZadavku dotceného orgdnu, aby , stavby mély tradicni materidlové a barevné reseni, tj. omitand
priceli, sklddanou strfesni krytinu malého formdtu, stfidmou barevnost bez lesklych povrchii apod.”,
uvddime, Ze regulacni pldan fesi uzemi, které leZi z ¢asti na uzemi vymezeném a chranéném VPR Trebiz.
nastaveni takto specifickych regulativii nemd zpracovatel ani pofizovatel vzhledem k absenci konkrétniho
paragrafu stavebniho, pfipadné pamdtkového zdkona, o ktery by tento poZadavek bylo moiné oprit,
moZnost Fddné odivodnit a v pFipadné soudniho sporu, pak ani obhdjit. PoZadavkim na uvedeni
materidlovych éi barevnych Feseni na uzemi mimo VPR do regulativii regulacniho pldnu Ize vyhovét tak, aby
nastaveni poZadovanych regulativii bylo zcela jednoznaéné, bez toho aniZ by umozriovalo riizné polemiky a
vyklady ve vztahu k tomu co je mysleno tradicnim materidlovym a barevnym Fesenim, nebo co je jesté
krytina malého formdtu. Do regulativii se tedy navrhuje doplnit, Ze stavby budou mit omitana priceli,
sklddanou stresni krytinu bez lesklych povrchi. Tento zpisob vyhodnoceni byl vécné a mistné prislusnym
dotcenym orgdnem potvrzen.

9.2.9 Méstsky urad Slany, odbor kultury a pamatkové péce, pisemnost ze dne 1. 3. 2023, ¢(.j.:
2348/2023/0K

Citace: ,Spole¢né jednani o ndvrhu regulac¢niho planu RP2 Trebiz. Méstsky urad Slany, odbor kultury a
pamatkové péce, je dle ust. § 29 odst. 2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpis(, dle ust. § 4 odst. 2 pism. b) a ust. § 65 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona,
ve znéni pozdéjsich predpist prislusny k uplatnéni stanoviska k navrhu regulaéniho planu RP2 Trebiz, které
obdrzel dne 11.01.2023. Odbor kultury a pamatkové péce MéU Slany sdéluje nasledujici stanovisko: K navrhu
regulaéniho pldnu RP2 Trebiz nemame namitek. Oddvodnéni: Re$ené Uzemi se nachazi mimo vesnickou
pamdatkovou rezervaci Trebiz a ani se na ném nenachazeji zddné kulturni nemovité pamdtky chranéné podle
zakona ¢. 20/1987 Sb.“

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu bez potreby uprav dokumentace regulacniho planu
pro verejné projedndni vzato na védomi.

Zavér: Veskeré pozadavky dotéenych organti uvedené v jejich stanoviscich byly respektovany, popfipadé
s dotéenymi organy dohodnuty. Nebyl feSen Zadny rozpor.
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10 PRIPOMINKY

10.1 PISEMNE PRIPOMINKY UPLATNENE V ETAPE SPOLECNEHO JEDNANI O REGULACNiIM PLANU

e Ing. Stanislav Stros a KOSSTA TREBIZ s r.o. pravné zastoupeni JUDr. Michalem Bernardem, PhD.,
pisemnost ze dne 2. 2. 2023 adresovana Obci Tfebiz a jejim zastupitelim

Citace: ,Vazena pani zastupitelko, vazeni zastupitelé, obracim se na Vas v zastoupeni mych klientli pana Ing.
Stanislava Strose, nar. 12. 10. 1957 bytem Hofte3ovice 63, 273 74 Klobuky, a spole¢nosti KOSSTA TREBIZ s.r.o.,
ICO: 256 65 537, se sidlem Trebiz &.p. 13, 273 75 Tiebiz, zastoupené Ing, Stanislavem Strosem, jednatelem (dale
téz jen dotceni vlastnici ¢i podatelé), ve véci navrhu regulacniho planu obce Trebiz. PIné moci jsou pfilohou
tohoto dopisu. Moji klienti jsou vlastniky pozemkd parc. €. 590/2. st. 104/1, st. 105, st. 106, parc. ¢. 954, PK
586/2, PK 585/5 v k.u. Trebiz, obec Trebiz, a jsou tedy Ucastniky Fizeni dne § 85 odst. 2 pism. a) zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
stavebni zdkon). PrestoZe navrh opatfeni obecné povahy — regulacniho planu nebyl dosud zverejnén dle § 67
stavebniho zdkona, podavam timto v zastoupeni mych klient(, jakoZto dotéenych vlastnikd, v predstihu, resp., z
dlvodu pravni jistoty, namitky k ndavrhu RP, ktery je k dispozici na webovych strankach obce Trebiz. S ndvrhem
ZP obce Ttebiz dotéeni vlastnici zdsadné nesouhlasi, a proto uplatiuji nasledujici namitky:

1. Nerespektovani stavajiciho vedeni technické infrastruktury
Navrh RP viibec nerespektuje stavajici vedeni technické infrastruktury na pozemcich pac. ¢. 590/2 a parc. ¢. 954
v k.U. Trebiz, které jsou ve vlastnictvi podateld. Dle ndvrhu RP jsou na zminénych pozemcich navrieny parcely
oznalené jako A-01, A-02, A-03, A-04, B-02 a B-03, na nichZ umistuje zastavitelnou plochu pres stavajici
inzenyrské sité. Umisténi hlavnich staveb na zminénych parcelach by tak bylo podminéno prelozenim tras
technické infrastruktury. Jak je VAm nepochybné znamo, v predchozich letech nechali podatelé vypracovat
projektovou dokumentaci pro zastavbu pozemkd, ktera byla podminéna preloZzenim nadzemniho vedeni VV, jez
vedlo pfed pozemek parc. ¢. 590/2 do zemé. PfeloZeni VV bylo realizovano, podatelé tedy vynaloZili jiz nemalé
soukromé prostredky na pfipravu staveb, které by zde bylo mozné realizovat. Na pozemcich ve vlastnictvi
podatell je planovana vystavba objektll za Ucelem bydleni. Souéasny navrh RP by vsak vyZadoval po dotéenych
vlastnicich dalsi preloZeni vedeni vysokého napéti, pripojky nizkého napéti a casti vodovodu, coz by znacné
znevyhodnilo podatele a vyZadovalo by to dalsi vynaloZeni soukromych finanénich prostfedkl. Tento névrh je
dle nazora dotéenych vlastnik(i nehospodarny a je v rozporu s § 18 stavebniho zakona.

2. Nevhodné navrZeni zavazné stavebni cary
NavrZeni umisténi dom na pozemcich nachazejicich se na zépadni strané reSeného Uzemi je dle nazoru
podateldl nevhodné, jelikoZz se jednd o dlouhé uzké parcely, umisténi domd dle RP zhlediska pozarni
bezpeclnosti objektl, majetkopravnich vztahl i oslunéni a zastinéni. DotcCeni vlastnici nesouhlasi s umisténi
zavazné stavebni ¢ary u pozemkud oznacenych jako A-01, A-02, A-03, A-04 na hranici pozemku, tedy na hranici
s vefejnou komunikaci. Dle nazoru podatell je takové umisténi naprosto nevhodné. Ackoliv ma umisténi domi
na hranici pozemku pfimo u vefejné komunikace odkazovat na stavajici umisténi staveb v ¢asti obce severné od
reSeného Uzemi, podatelé uvadi, Ze v dalSich ¢astech obce nejsou domy umistény v bezprostiedni blizkosti
komunikace, ale jsou oddéleny pruhem zelené ¢i predzahradkou.
Dale podatelé namitaji, Ze u ostatnich reSenych parcel, tj. B-Olaz B-014 se zdvazna stavebni ¢ara nachazi ve
vzdalenosti 6 m od hranice pozemku. V odlvodnéni RP je pod bodem 4.3.3 mj. uvedeno Stavebni cara je
vymezena soubéiné s uliéni ¢arou pro stavebni pozemky sindexem A a ve vzdalenosti 6 metrl od hranice
verejného prostranstvi pro ostatni pozemky z divodu zajisténi jednotného charakteru uliéniho prostranstvi. A
dale Pro historickou zastavbu plati, Ze stavebni ¢ara je soubézna s ¢arou uli¢ni, pro potfeby moderni zastavby je
vhodné vymezit stavebni ¢aru ve vétSim odstupu od hranice verejného prostranstvi, jak je patrné z nové
zastavby v jizni ¢asti obce Trebiz. Dle nazoru podatell by tedy mély byt téZ parcely sindexem A zdvaznou
stavebni ¢aru umisténou dale od verejné komunikace. Podatelé proto zasadné nesouhlasi s umisténim zavazné
stavebni ¢ary u pozemk( sindexem A, a odlvodnéni takového umisténi z ddvodu navaznosti na stavajici
zastavbu a charakter stavebniho bloku povaZuji podatelé za zna¢né omezujici, predevsim i s ohledem na to, ze
verejné komunikace 6 m.

3. Nevhodné navrzeni komunikace
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Dotceni vlastnici dale nesouhlasi s umisténim navrhované komunikace, ktera je navrzena v misté stavajiciho
objektu, ktery méli podateld v planu rekonstruovat. Navrhem komunikace v misté objektu ve vlastnictvi
podatell je vSak RP nuti zminény objekt odstranit. Dle ndzoru podatell tak dojde k nepfiméfenému zdsahu do
jejich prav v rozporu s § 18 stavebniho zakona.
V této souvislosti dotéeni vlastnici upozoriuji na rozsudek Krajského soudu v Praze ¢.j. 50 A 15/2016-131 ze dne
27. 2. 2017, vnémz je mj. uvedeno cit: Jiz bylo také uvedeno, Ze danou regulaci je zasahovano do prava
navrhovatel( predmét svého vlastnictvi bez omezeni uZivat a poZivat jeho plody a uZitky. Toto omezeni pfitom
soud povaZuje za nepfimérené i z divodu intenzity tohoto zasahu. Zde je vhodné pfipomenout, Ze vlastnické
pravo patfi mezi tzv. prdva absolutni a zcela urcité je v katalogu lidskych prav (vedle prava na Zivot, prava na
osobni svobodu, prava na lidskou dlstojnost atp.) jednim z nejvyznamnéjsich. Zasahy do téchto prav lze
pripoustét toliko ve vyjimecnych a raciondlné velmi presvédcivé podloZzenych pripadech. V této souvislosti
nelze prehlédnout, Ze zkvalitnéni vefejného prostoru lze dosahnout i méné velkolepym zplsobem, tj. méné
intenzivnimi zasahy do prav vlastnikli budov. ZvySe uvedeného je zfejmé, Ze by vtomto pfipadé doslo
k neptimérfenému zasahu do vlastnickych prav dotéenych vlastnik(, coZ je nepfipustné.

4. \Vetejné prostranstvi
Dotceni vlastnici nesouhlasi s navrzenim dalsSiho verfejného prostranstvi, kdyz v feSené ¢asti je navrieno jiz
jedno verejné prostranstvi na pozemku ve vlastnictvi obce. Dle nazoru podatell je dalsi verejné prostranstvi
nadbytecné. S vymezenim plochy PV-01 na pozemku dotéenych vlastnikd tito zdsadné nesouhlasi, navic zde
bude dle navrhu RP umisténa plocha pro umisténi nadob na separovany i komunalni odpad a minimalné 8
parkovacich mist. V této souvislosti dotceni vlastnici upozoriuji, Ze v pfipadé zafazeni pozemk( soukromych
subjektll dle uzemniho ¢i regulacniho planu do funkénich ploch, které tvofi vefejné prostranstvi ve smyslu
zédkona ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zadkon o obcich),
a nemohou byt tedy uzivany k soukromym Gceldim, ale naopak jsou predurceny k obecnému vyuZiti, nalezi
vlastnikovi takto postizenych pozemka ¢i jejich ¢asti narok na vydani bezdiivodného obohaceni ze strany obce.
Dle ust. § 34 zakona o obcich cit. Vefejnym prostranstvim jsou vSsechna ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna
zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivéni, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru. Tento narok vyplyva z ustdlené judikatury Nejvy$$iho soudu CR a Ustavniho
soudu CR (namatkou napf. nélez Ustavniho soudu CR ze dne 19. 11. 2014, sp.zn. US 3624/13, & rozsudky
Nejvyssiho soudu CR ze dne 10. 4. 2013, sp.zn. 28 Cdo 2509/2012. Ve vztahu k pasivni legitimaci obce pak Ize
zminit rozsudek Nejvy$siho soudu CR ze dne 7.5.2014, sp.zn. 28 Sdo 3684/2013.

5. Absence pfistupové cesty k pozemku ¢.PK 21/1
Navrh regulaéniho planu vibec nereflektuje, Ze k pozemku PK 21/1 kv k.U. Tfebiz neni umozZnéna jakakoliv
pristupova cesta. Z navrhu RP je zfejmé, Ze tento pozemek bude zahrnut do parcely A-01. Tento pozemek je ve
vlastnictvi pana Davida Bakalare. S vySe uvedenou skutecnosti navrh RP nijak nepracuje, resp. ji nevénuje
pozornost. Dle nazoru tak opét dochazi k nepfimérenému zdsahu do vlastnickych prav ucastnika fizeni, resp.
dotcenych vlastnika.

6. Nezastavitelné ¢asti pozemku
Dotceni vlastnici dale nesouhlasi s tim, Ze dle ndvrhu RP v nezastavitelnych ¢astech stavebniho pozemku nelze
umistovat Zadné stavby, ani stavby dopliikové (Cast 4.pism d) ndvrhu RP). Vzhledem k tomu, Ze na nékterych
navrzenych pozemcich je zastavitelna ¢ast pozemku vymezena jako pomérné mald, je uvedena podminka
znacné omezujici, kdyZ by na pozemek nebylo mozné ani umistit doplfikovou stavbu ¢i stavbu nepodléhajici
stavebnimu ohl3aseni.
Dle nazoru podatell je navrieny RP v rozporu s § 18 stavebniho zakona, zejm. odst.3, dle kterého cit. Organy
uzemniho pldnovani postupem podle tohoto zdakona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v uzemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj izemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich z tohoto
zdkona a zvlastnich pravnich predpisu.
S ohledem na vyse uvedené se dotceni vlastnici domnivaji, Ze navrh RP obce Trebiz je neproporcionalnim, a
tudiz nezakonnym zdsahem do prdv dotCeného vlastnika, a to konkrétné do ustavné garantovaného
vlastnického prava. Navrh RP je v rozporu s pozadavkem na dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zajm0G podle § 18 odst. 2 a s Ukolem Uzemniho planovani podle § 19 odst. 1 pism. b), d) a e)
stavebniho zdkona. Dotceni vlastnici proto Zzddaji, aby byl RP prepracovan tak, aby nedochdzelo ke
znevyhodnovani dotéenych vlastnik(l a k bezdiivodnému omezovani jejich prav.

7. Uzemni plan
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Navazuji timto na mUj predchozi dopis ze dne 26. 7. 2022 ve véci Vyzvy k bezodkladnému pofizeni zmény
uzemniho planu obce Trebiz. Jak jsem uvadél rozsudkem Krajského soudu v Praze ze dne 29. 3. 2022, ¢.j. 54 A
12/2021-71 (dédle jen Rozsudek), byla k Zalobé mych klientd v mém zastoupeni dnem pravni moci Rozsudku
zruSena ¢ast uzemniho planu obce Trebiz, konkrétné v ¢asti

a. Textového a grafického vymezeni plochy ZO — zelen ochrannd a izolacni na pozemcich parc. €.

56/6, parc. €. 370/16, parc. €. 370/17 a parc. ¢. 370/18 v katastralnim Gzemi a obci Tfebiz, a
b. Textového a grafického vymezeni plochy NZ — plochy zemédélské na pozemku parc. ¢. 888
v katastralnim Uzemi a obci Trebiz.

Podle ust. § 54 zdkona ¢. 150/2002 Sb., soudni fad spravni, ve znéni pozdéjsich predpisl, nabyva Rozsudek
Krajského soudu v Praze pravni moci dnem doruceni (cit. (5) Rozsudek, ktery byl dorucen Gcastnikim, je
v pravni moci). Na této skutecnosti nic neméni ani podana kasacni stiznost ze strany obce proti Rozsudku.
Kasacni stiznost je mimoradnym opravnym prostiedkem, jeji podani nema jakykoliv vliv na nabyti pravni moci
Rozsudku.
Podle ust. § 55 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist (déle jen stavebni zakon) cit. (3) Dojde-li ke zruseni ¢asti Uzemniho planu nebo nelze-
li podle néj rozhodovat na zakladé § 54 odst. 4 az 6. zastupitelstvo obce bezodkladné rozhodne o pofizeni
uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu. Zvyraznéno podatelem). Je tedy zdkonnou povinnosti obce
z dlvodu zruSeni ¢asti tzemniho planu obce bezodkladné rozhodnout o pofizeni jeho zmény, kterad bude resit
bilda mista v uUzemnim planu vznikld vdisledku zdsahu soudu proti nezakonnému uUzemnimu planu.
Zastupitelstvo obce Trebiz rozhodlo o pofizeni zmény Uzemniho planu nedlouho po vydani shora uvedeného
rozsudku. Od té doby viak Zadny posun v pofizovani Gzemniho pldni nenastal. Zadam tedy opakované, aby
predmétna zména Uzemniho planu byla fadné a vcas porizena ze strany prislusSného pofizovatele a nasledné
schvélena zastupitelstvem obce. Zde vyslovné upozoriuji na ust. § 56 stavebniho zdkona, které zakotvuje
opatreni proti pritahdm pfti pofizovani Uzemniho planu nebo jeho zmény. Pokud pofizovatel nebude
postupovat v souladu s jeho zakonnymi povinnostmi, budu nucen se jménem svych klientll domahat jejich prav
a opravnénych zajmu u prislusnych organi verejné moci.”

Vyhodnoceni: Pofizovatel spolecné s uréenym zastupitelem a zpracovatelem regulacniho planu k uplatnéné
pisemnosti konstatuji, Ze se nejednd o ndmitku, ale toliko o pfipominku. Ostatné i v pouceni verejné vyhlasky,
kterou porizovatel dorucil ndvrh regulacniho pldanu bylo uvedeno, Ze k navrhu regulacniho planu je mozné
v souladu s § 65 odst. (3) stavebniho zdkona uplatiiovat vyhradné pisemné pripominky.

Pfipominkdm uplatnénym ze strany pisateli k ndvrhu regulacéniho pldnu se nevyhovuje. K pFipomince
namitajici nerespektovadni stdvajiciho vedeni technické infrastruktury uvadime, Ze obci je znadma situace, kdy
si pisatelé v predchozich letech nechali vypracovat projektovou dokumentaci pro zdstavbu jejich pozemkaii,
kterd byla podminéna preloZzenim nadzemniho vedeni VV vedouciho pfes p.p.¢. 509/2, do zemé; stejné tak
jako si pisatelé musi byt védomi nesouhlasu obce, ktery vydala k tomuto zaméru. | pfes tento sviij nesouhlas
obec prdvé s prihlédnutim k vynaloZenym prostfedkim pisatelii, nechala tzemni pldn zpracovat tak, aby
zamér vlastnika na prestavbé uzemi akceptoval, protoZe s ohledem na podanou Zddost o stavebni povoleni
ocekdvala, Ze toto nabyde prdavni moci a bude vykonatelné jesté v dobé pred vyddnim uzemniho pldnu a
v takovém pripadé pocitala s tim, Ze ndsledné zpracovdvany regulacni plan se cdsti uzemi s povolenou
stavebni cinnosti nijak nedotkne! K takové situaci vSak nedoslo, stavebni povoleni nebylo vyddno. Dokud
nejsou vyddna pravomocnd tzemni rozhodnuti, ¢i jind povoleni, nenabyvaiji vlastnici Zadnd prdava k tomu, aby
na svych pozemcich umistili jakékoli stavby; ani nelze dovodit existenci subjektivniho prdva vlastnika
nemovitosti, aby vrdamci tuzemné pldnovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta do urcité
konkrétniho zpisobu vyuZiti pFi stanoveni konkrétnich vlastnikovi vyhovujicich regulativii.

K nevhodnému navrZeni zdvazné stavebni édry vyargumentovanému ze strany pisateli tim, Ze ani v dalSich
Cdstech obce nejsou domy umistény v bezprostredni blizkosti komunikace, ale jsou oddéleny pruhem zelené ¢i
predzahradkou uvddime, Ze regulacni pldan je navrZen tak, Ze pozemky s indexem A na stdvajici urbanistickou
strukturu navazuji svou zadni casti. V pFipadé realizace doporuceného pésiho propojeni zakresleného
v hlavnim vykrese regulacniho planu, by se navic podarilo vytvofit zjevné uceleny stavebni blok, v némz je
z hlediska urbanistickych principi logické zachovat jednotny charakter zdstavby. Argumenty pisateli, Ze
v dalsich édstech obce nejsou domy umistény bezprostiedné na hranici komunikace neni pFiléhajici, nebot
vétsina domii v obci naopak na hranicich s komunikaci umisténa je. Diivody pro stanoveni odlisné vzddlenosti
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stavebni ¢dry u pozemki s indexem B od hranice vefejného prostranstvi bylo, Ze tyto pozemky uZ pfimo
nenavazuji na stdvajici strukturu a vesnickou pamdtkovou rezervaci a neni tudiZ nutné tak striktné
zohlednovat stdvajici zastavbu. Zpracovatelé regulacniho planu si uvédomuji, Ze umisténi stavby pfimo na
hranici pozemku miiZe pfindset urcita uskali, nicméné urbanistickou koncepci povaZuji za natolik dileZitou, Ze
je ji forma zdstavby podriizena. Ndvrh ddle akceptuje skutecnost, Ze komunikace prochdzejici FeSenym
uzemim neni tvofena jednou pfimou linii, ale je zalomena pfimo v misté zmény charakteru zdstavby, takie
tato zména nebude vnimdna jako rusici. PoZadavek na vymezeni stavebni ¢dry v plose regulacniho pldnu u
vsech pozemkii ve stejné vzddlenosti, neni s ohledem na jiZ vyse uvedené vyporddani, diivodny.

K nevhodnému navrZeni komunikace uvddime, Ze ndvrh na umisténi komunikace a verejnych prostranstvi
vychadzi z koncepcniho a komplexniho reseni celého uzemi, kdy v uvodnich fazich byla hleddna vhodnd
urbanistickd koncepce a pozice komunikace. Odiivodnéni tohoto ndvrhu je podrobné popsdno v kapitole 4.2.4
textové édsti odivodnéni regulaéniho pldnu a dale pak i v kapitolach 4.1 POPIS URBANISTICKE KONCEPCE a
4.2 VYVOIJ RESENI, z nich? je patrné, Ze jako nejvhodnéjsi byla vybrdna varianta D. Jednd se o ndvrh, ktery
klade diiraz zejména na vytvofeni urbanistické koncepce navazujici na uzemi, jehoZ ochrana vychdzi z
vyhldsené VPR, a zdroven akceptujici charakter obce a okolniho vystavéného prostredi, pficemZ zvolenym
FesSenim je mozné drtivou vétsinu pozemkii napojit prostfednictvim mistni komunikace, cozZ se v této varianté
jevi rovnéz jako nejvhodnéjsi.

K nesouhlasu s ndvrhem verejného prostranstvi uvddime, Ze ndvrh verejnych prostranstvi v regulacnim pldanu
vychdzi jak z jeho zaddni schvdleného v ramci vydaného tizemniho pldnu obce, tak z poZadavkii § 7 odst. (2)
vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni uzemi, v platném znéni, a v textové édsti
Odiivodnéni regulacniho planu je Fdadné odiivodnén. Plocha Fesend regulachim pldnem zahrnujici v sobé
plochu Z1 a plochu P1 mad vyméru cca 2,8 ha. Podle vyse uvedeného § 7 odst. 2 vyhlasky se pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy bydleni vymezuje souvisejici vefejné prostranstvi o vymére nejméné 1000 m’,
pricemZ do této vyméry se nezapocitdvaji pozemni komunikace. PFi stanoveni koncepcniho a komplexniho
fesSeni regulacniho pldnu, tak jak jiZ bylo popsdno v textu vyse, pak byly vymezeny plochy verejnych
prostranstvi, pficemZ verejné prostranstvi PV-02 bylo navrZeno v téZisti lokality a verejné prostranstvi PV-01
na pozemek, na kterém je mimo jiné umisténa stdvajici trafostanice a ktery nesplriuje minimdalni vyméru
stavebniho pozemku stanovenou platnym tuzemnim planem.

K absenci pFistupové cesty k pozemku é. PK 21/1 uvddime, Ze tento pozemek o vyméFe 557 m’ neni aktudiné
podle katastru nemovitosti dopravné pristupny Zadnou verejnou komunikaci, a navic ani nespliiuje minimadlni
vyméru stavebniho pozemku stanovenou uzemnim pldnem, coZ jsou mimo poZadavku na zpracovani
regulacniho pldanu, dalsi skutecnosti, pro ktery jej neni moZné vyuZit k Zadné vystavbé. V ramci koncepce
navriené regulaénim pldnem je pozemkovd parcela PK 21/1 o vyméie 557 m’ zhodnocena tim, e je zafazena
do stavebnich pozemkii oznacenych indexem A, ¢imZ zdroven dochdzi k zajisténi dopravni obsluZnosti.
S ndzorem pisatelii o nepfiméfeném zdsahu do vlastnickych prdv jiného vlastnika tak zcela zdsadné
nesouhlasime, a naopak jsme presvédceni, Ze takto zpracovanym ndvrhem je vyresena jak problematika
nevyhovujici vyméry parcely, tak i absentujiciho dopravniho napojeni, coZ samo o sobé znamend, Ze dochadzi
ke zhodnoceni pozemku tohoto jiného viastnika. Vzhledem k tomu, Ze zpracovany regulacni plan nenahrazuje
Zddné uzemni rozhodnuti, bude dalsi Feseni napfiklad odprodejem édsti pozemku véci dohody vlastnikii
pozemkii v izemi a vystavba v pfedmétném tzemi pak bude Feseno aZ v ndslednych sprdvnich Fizenich.

K nesouhlasu se stanovenim nezastavitelnych cdsti uvddime, Ze nezastavitelna cdst pozemku je vymezena
pouze pruhem o Sifce 5 metrii na pozemcich B-01 a B-02. Neplati tedy, Ze ¢dst pozemku, kterd neni zahrnuta
v zastavitelné cdsti pozemku, je absolutné nezastavitelnd. Podminku tak nelze oznacovat jako znacné
omezujici. Zdiivodnéni vymezeni nezastavitelné édsti pozemku je pak souédsti odivodnéni kap. 4.3.3 str. 19
(nezablokovat budouci mozZnost realizace pésiho propojeni).

Pokud se tyka pripominek uvdadénych k tzemnimu pldanu obce, tyto nebudou v ramci porizovani regulacniho
planu z pochopitelnych divodii vypordddny. V pouceni verejné vyhldsky bylo zcela jednoznaéné uvedeno, Ze
pripominky je mozné uplatriovat k regulacnimu pldnu.

10.2 PISEMNE PRIPOMINKY UPLATNENE V ETAPE RiZENi O REGULACNIM PLANU

Nebyly uplatnény zadné.
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11 NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

11.1 PISEMNE NAMITKY UPLATNENE V ETAPE RiZENi O REGULACNIM PLANU

e Ing. Stanislav Stros a KOSSTA TREBIZ s.r.o0., zastoupeny p. JUDr. Michalem Bernardem, Ph. D., k &.j.
/2023/RP - pisemnost ze dne 7.11.2023

Citace: ,Namitky k ndvrhu opatieni obecné povahy — ndvrh regula¢niho planu RP2 Tiebiz.
I. Uzemi vymezené namitkou. Uzemi vymezené namitkou: k.U. a obec Trebiz, plocha uvedend v tzemnim planu
jako plocha RP2
II. Namitky. S ndvrhem RP obce Trebiz dotceni vlastnici zasadné nesouhlasi, a proto uplatiuji nasledujici
namitky:

1. Nerespektovani stavajiciho vedeni technické infrastruktury
Navrh RP vlibec nerespektuje stavajici vedeni technické infrastruktury na pozemcich parc.¢. 590/2 a parc.¢. 954
v k.U. Trebiz, které jsou ve vlastnictvi podatel(l. Dle ndvrhu RP jsou na zminénych pozemcich navrieny parcely
oznadené jako A-01, A-02, A-03, A-04, BO2 a B-03, na nichZ umistuje zastavitelnou plochu pfes stavajici
inZenyrské sité. Umisténi hlavnich staveb na zminénych parceldch by tak bylo podminéno prelozenim
stdvajicich tras technické infrastruktury.
V predchozich letech nechali podatelé vypracovat projektovou dokumentaci pro zéstavbu pozemkd, ktera byla
podminéna preloZenim nadzemnich vedeni VV, jeZ vedlo pfes pozemek parc. ¢. 590/2 do zemé. PreloZeni VV
bylo realizovéno, podatelé tedy vynaloZili jiz nemalé soukromé prostiredky na pripravu staveb, které by zde bylo
mozZné realizovat. Na pozemcich ve vlastnictvi podatell je planovana vystavba objektl za Ucelem bydleni.
Soucasny navrh RP by vsak vyzadoval po dotcenych vlastnicich dalsi prelozeni vedeni vysokého napéti, pripojky
nizkého napéti a ¢asti vodovodu, coz by znacné znevyhodnilo podatele a vyZzadovalo by to dalsi vynaloZeni
soukromych finanénich prostredkd.
Tento ndavrh je dle nazoru dotéenych vlastniki nehospodarny, vrozporu s povinnosti dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi a povinnosti sledovat spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje, a je v rozporu s § 18 stavebniho zakona. a neproporcionalni. Zasahuje do jejich
ustavné garantovaného vlastnického prava a prava na podnikani.
Podle ustanoveni § 18 stavebniho zdkona cit:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoje uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni pladnovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajmud na rozvoji Uzemi. Za tim Géelem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje.

(3) Orgédny Uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych
zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodéarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tzemi a
miru vyuziti zastavéného uzemi.

Podle rozsudku rozsifeného sendtu NSS ze dne dne 21. ervence 2009 sp. zn. 1 Ao 1/2009 — 120 cit: Podminkou
zakonnosti Uzemniho planu, kterou soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a nasl. s. I. s., je, Ze veSkera
omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji Ustavné legitimni a o zakonné cile oprené
dlvody a jsou Cinéna jen vnezbytné nutné mire a nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné
k zamyslenému cili, nediskrimina¢nim zplsobem a s vyloucenim libovlle (zdsada subsidiarity a minimalizace
zasahu).
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Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 27.9.2005, ¢j. Ao 1/ 2005 — 98 cit: Za zavérecny krok
algoritmu (testu) prezkum obsahu napadeného opatieni obecné povahy zhlediska jeho proporcionality.
Proporcionalitu soud vnima dvéma zplsoby — v jejim uzsim a SirSim smyslu. Proporcionalitou v SirSim smyslu
soud chape obecnou primérenost pravni regulace. Mezi zakladni atributy prdvniho statu patfi primérenost
prava a ztohoto divodu je Ukolem mimo jiné pravé i soudni moci pFispivat svoji rozhodovaci Cinnosti
k rozumnému usporadani spolecenskych vztahl. Soud se proto vramci pfezkumu souladu opatfeni obecné
povahy se zakonem vénuje téZ otazkam, zda napadené opatfeni obecné povahy viibec umozriuje dosdahnout
sledovany cil (kritérium vhodnosti), zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile
nelze Iépe dosadhnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potrebnosti), zda opatfeni obecné povahy
omezuje své adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasah(); v neposledni fade soud také zkouma, zda je
nasledek napadeného opatteni obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim
slova smyslu).

2. Nevhodné navrzeni komunikace
Dotceni vlastnici dale nesouhlasi s umisténim navrhované komunikace, ktera je navrzena v misté stavajiciho
objektu, ktery méli podatelé v planu rekonstruovat. Navrhem komunikace v misté objektu ve vlastnictvi
podatell je vSak RP nuti zminéni objekt odstranit. Dle nazoru podatel( tak dojde k nepfimérenému zasahu do
jejich prav v rozporu s § 18 stavebniho zdkona.
V této souvislosti dotéeni vlastnici upozoriuji na rozsudek Krajského soudu v Praze €.j. 50 A 15/2016-131 ze dne
27.2.2017, vnémz je mj. uvedeno cit. Jiz bylo také uvedeno, Ze danou regulaci je zasahovdno do prava
navrhovatell pfedmét svého vlastnictvi bez omezeni uzivat a poZivat jeho plody a uZitky. Toto omezeni pfitom
soud povaZuje za nepfimérené i z dlivodu intenzity tohoto zdsahu. Zde je vhodné pfipomenout, Ze vlastnické
pravo patfi mezi tzv. prdva absolutni a zcela urcité je v katalogu lidskych prav (vedle prdva na Zivot, prava na
osobni svobodu, prava na lidskou dlstojnost atp.) jednim z nejvyznamnéjsich. Zasahy do téchto prav, lze proto
pfipoustét toliko ve vyjimeénych a raciondlné velmi presvédcivé podlozenych pripadech. V této souvislosti
nelze prehlédnout, Ze zkvalitnéni verejného prostoru lze dosdhnout i méné velkolepym zplsobem, tj. méné
intenzivnimi zasahy do prav vlastnik( budov.
Zvyse uvedeného je ziejmé, zZe by vtomto pripadé doslo k nepfiméfenému zasahu do vlastnickych prav
dotéenych vlastnik(, coZ je nepfipustné.

3. Verejné prostranstvi
Dotceni vlastnici dale nesouhlasi navrzenim dalSiho verejného prostranstvi, kdyZ v feSené casti je navrzeno jiz
jedno verejné prostranstvi na pozemku ve vlastnictvi obce. Dle nazoru podatel( je dalSi vefejné prostranstvi
nadbytecné.
S vymezenim plochy PV-01 na pozemku dotcéenych vlastnik( tito zdsadné nesouhlasi, navic zde bude dle navrhu
RP umisténa plocha pro umisténi naddob na separovany i komundlni odpad a minimalné 8 parkovacich stani.
V této souvislosti dotéeni vlastnici upozornuji, Ze v pripadé zarazeni pozemkl soukromych subjekt(l dle
uzemniho planu ¢i regulacniho planu do funkénich ploch, které tvofri verejné prostranstvi ve smyslu zdkona ¢.
128/2000 Sb., zdkon o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpistd (dale jen zakon o obcich), a
nemohou byt tedy uZivany k soukromym Gcéellm, ale naopak jsou preduréeny k obecnému vyuZiti, nalezi
vlastnikovi takto postiZzenych pozemku ¢i jejich ¢asti narok na vydani bezdlivodného obohaceni ze strany obce.
Dle ust. § 34 zdkona o obcich cit. Vefejnym prostranstvim jsou vSiechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna
zelen, parky a dalsi prostory ptistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru.
Tento narok vyplyva z ustalené judikatury Nejvys$$iho soudu CR a Ustavniho soudu CR (namétkou napft. nélez
Ustavniho soudu CR ze dne 19. 11. 2014, sp. zn. US 3624/13, &i rozsudky Nejvyssiho soudu CR ze dne 10.4.2013,
sp. zn. 28 Cdo 2509/2012. Ve vztahu k pasivni legitimaci obce pak Ize zminit rozsudek Nejvy$siho soudu CR ze
dne 7.5.2014 sp. zn. 28 Cdo 3684/2013.
Podatelé této ndmitky upozornuji, Ze v pripadé schvaleni ndavrhu RP a vymezeni vetrejného prostranstvi na jejich
pozemcich budou vymahat vyse uvedeny narok po obci.

4. Nevhodny navrh parcelace a tvary pozemku s indexem A
Namitky Cislo 1, 2 a 3 poukazuji celkové nevhodny navrh rozvrzeni v zapadni ¢asti feSeného tUzemi — v Uzemnim
pldnu oznaceno jako P1 plocha prestavby- kde ndvrh regulaéniho planu nerespektuje stdvajici technickou
infrastrukturu ani stavajici stavbu. Z tohoto pak vychazi i navrzena parcelace a tvary pozemka s indexem A.
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Jedna se o dlouhé uzké parcely, umisténi domU dle RP z hlediska poZarni bezpecnosti objektd, majetkopravnich
vztahU i oslunéni a zastinéni je v dnesni dobé zcela nevyhovuijici.
OdUvodnéni navrhu z pohledu zpracovatele je takové, Ze tvar pozemk( a umisténi objektd RD na hranici dle
stavebni ¢ary odkazuje na stavajici tvary pozemkd a dom( (pouze 3 takto umisténé domy a parcely), které se
nachazeji severné od tohoto feSeného mista a Ze tak utvofi jednotny blok. Také poukazuji na blizkost
pamatkové zény a tvrdi, Ze je tfeba zachovat tento charakteristicky urbanisticky raz a vytvaret urbanisticky
cenné hodnoty.
Toto bychom chaépali, pokud by takovéto parcely a umisténi objektl bylo navrieno v pfimé ndvaznosti na
stejnou stdvajici urbanistickou strukturu, tedy prodluzoval by se takto uli¢ni pohled nebo by se takto uli¢ni
pohled zrcadlil. Ale vtomto pfipadé prostorové vnimani urbanistické struktury uzkych parcel neni vtomto
misté ni¢im podloZeno. Vytvafi se zcela nova ulice, ktera navic na jizni strané bude oteviena a je zde pohled na
stavajici stavbu skladu a Cisticky obili, ktera je svou hmotou mimo méritko rodinnych doml a svym vhledem
nevytvari zadné urbanistické hodnoty.
S timto souvisi s to, Ze dotéeni vlastnici nesouhlasi s umisténim zavazné stavebni ¢ary u pozemk( oznacenych
jako A-01, A-02, A-03, A-04 na hranici pozemku, tedy na hranici s vefejnou komunikaci. Dle nazoru podatell je
takového umisténi naprosto nevhodné. Ackoliv ma umisténi domd na hranici pozemkld pfimo u verejné
komunikace odkazovat na stdvajici umisténi staveb v ¢asti obce severné od reSeného Uzemi, podatelé uvadi, ze
v dalSich ¢astech obce nejsou domy umistény v bezprostiedni blizkosti komunikace, ale jsou oddéleny pruhem
zelené Ci predzahradkou.
Podatelé dale namitaji, Ze u ostatnich feSenych parcel, tj. B-01 aZz B-014 se zdvazna stavebni ¢ara nachazi ve
vzdalenosti 6 m od hranice pozemku. V odlvodnéni RP je pod bodem 4.3.3 mj. uvedeno Stavebni ¢dra zdvaznd
je vymezena soubézné s ulicni ¢drou pro stavebni pozemky s indexem A a ve vzddlenosti 6 metri od hranice
verejného prostranstvi pro ostatni pozemky z divodu zajisténi jednotného charakteru ulicniho prostranstvi. A
dale Pro historickou zdstavbu plati, Ze stavebni ¢dra je soubéZnd s carou uli¢ni, pro potfeby zdstavby je vhodné
vymezit stavebni ¢dru ve vétsim odstupu od hranice vefejného prostranstvi, jak je patrné z nové zdstavby v jizni
Cdsti obce Trebiz. Dle nazoru podatelll by tedy mély byt téZ parcely sindexem A zdvaznou stavebni ¢aru
umisténou dale od verejné komunikace.
Podatelé proto zdsadné nesouhlasi s umisténim zdvazné stavebni ¢ary u pozemkd s indexem A, a oddvodnéni
takového umisténi z diivodu ndvaznosti na stdvajici zdstavbu a charakter stavebniho bloku povaZzuji podatelé za
znacné omezujici, predevsim i s ohledem na to, Ze stavebni blok budou pfedmétné pozemky tvorit téz s dalSimi
z feSeného Uzemi, které vsak maji jiz odstup od verejné komunikace 6 m.
NavrZené feSeni povaZzuji za neproporcionalni zasah do svych vlastnickych prav a prava na podnikani

5. Absence pfistupové cesty k pozemku ¢. PK 21/1
Navrh regulaéniho planu vibec nereflektuje, Ze k pozemku PK 21/1 vk.d. Tfebiz neni umoznéna jakakoliv
pristupova cesta. Z navrhu RP je zfejmé, Ze tento pozemek bude zahrnut do parcely A-01. Tento pozemek je ve
vlastnictvi pana Davida Bakalare.
S vyse uvedenou skutec¢nosti navrh RP nijak nepracuje, resp. ji nevénuje pozornost. Dle nazoru tak opét dochazi
k neptimérenému zasahu do vlastnickych prav a prava na podnikani dotéenych vlastnikd.

6. Nezastavitelné Casti pozemku
Dotceni vlastnici dale nesouhlasi s tim, Ze dle ndvrhu RP v nezastavitelnych ¢astech stavebniho pozemku nelze
umistovat Zadné stavby, ani stavby doplrikové (¢ast 4 pism. d) ndvrhu RP). Vzhledem k tomu, Ze na nékterych
navrzenych pozemcich je zastavitelna cast pozemku vymezena jako pomérné mald, je uvedend podminka
znac¢né omezujici, kdyz by na pozemek nebylo mozné ani umistit dopliikovou stavbu ¢i stavbu nepodléhajici
stavebnimu ohl3aseni.
Dle nazoru podatelll je navrzeny RP v rozporu s § 18 stavebniho zakona, zejm. odst. 3, dle kterého cit. Organy
uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi,
vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmuU vplyvajicich z tohoto
zédkona a zvlastnich pravnich predpisu.
lll. Zavér. Sohledem na vySe uvedené se dotleni vlastnici domnivaji, Ze navrh RP obce Trebiz je
neproporcionalnim, a tudiz nezdkonnym zasahem do prdv dotéeného vlastnika, a to konkrétné do uUstavné
garantovaného vlastnického prava. Ndvrh RP je vrozporu s poZadavkem na dosaZzeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajm( podle § 18 odst. 2 a s ikolem Gzemniho planovani podle § 19 odst. 1

ZALUDA, projektovd kanceldr 41



Oduvodnéni RP2 Trebiz — rozvojové tizemi smiSené obytné textovad cdst

pism. b), d) a e) stavebniho zakona. Dotceni vlastnici maji v majetku témér polovinu feseného uzemi dotéeného
regulacnim planem. Ze strany obce nebyla Zadnd snaha ¢i ochota vést s nimi jakékoliv jednani.

Dotceni vlastnici proto zadaji, aby byl navrh RP prepracovan tak, aby nedochdazelo ke znevyhodrovani
dotéenych vlastnik( a k bezdGivodnému omezovani jejich prav. Za vyhovéni namitkam predem dékujeme.”

Ndvrh na rozhodnuti: Uplatnénym namitkam se nevyhovuje.

Odiivodnéni: K ndmitkam pisatele éislo 1, 2 a 3, které poukazuji na celkové nevhodny ndvrh rozvrieni
v zdpadni cdsti uzemi Feseného regulacnim planem, ktery nerespektuje stavajici technickou infrastrukturu ani
stdvajici stavbu a podle pisatele navrhuje nediivodné 2 verejnd prostranstvi, konstatujeme ndsledujici: Uzemi
fesené zpracovanym a projednanym regulacnim planem bylo v platném uzemnim pldnu vymezeno jako
plocha, ve které je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno vyddanim regulacniho planu na Zadost, jehoZ
cilem podile uzemniho pldnu je na tomto uzemi vytvorit zdstavbu vhodné zaclenénou do stavajici struktury a
zajistit ochranu hodnot v uzemi, pfedevsim v podobé stanoveni podrobnéjsich regulativii pro vystavbu v
uzemi. Zpracovdni regulacniho planu vychdzelo ze zaddni, které bylo soucdsti uzemniho pldanu Trebiz, a které
stanovilo zejména Fesit poZadavky na vymezeni pozemkii verejné infrastruktury véetné té dopravni, pozemkii
verejnych prostranstvi, ddle poZadavky na umisténi a prostorové usporddadni staveb. Ackoliv byli pisatelé
v pribéhu procesu pofizovdni idzemniho pldnu aktivni, k zaddni regulaéniho pldnu Zddné pripominky
neuplatnili. Stanoveni podminky na zpracovadni regulacniho planu v izemnim planu pisatelé pak netspésné
napadali u soudu, je tedy ziejmé, Ze si byli zcela nepochybné védomi toho, Ze bez zpracovdni regulacniho
pldanu, neni v pfedmétném uzemi rozhodovdni o zméndch v uzemi mozné. | pres tuto skutecnost a moznost
zajistit zpracovdni regulacniho planu neprojevili o jeho zpracovdni Zadny zdjem, prestoZe jim to uzemni plan -
tak jak byla stanovena podminka na zpracovadni regulacniho planu na Zadost, umozrioval.

Jsme si védomi, Ze pisatelé v predchozich letech nechali vypracovat projektovou dokumentaci pro zdstavbu
jejich pozemkii, kterd byla podminéna pfeloZenim nadzemnich vedeni VV, jeZ vedlo prFes p.p.¢. 509/2, do
zemé; stejné jako si pisatelé musi byt védomi nesouhlasu obce, ktery vydala k tomuto zaméru. | pfes tento
svij nesouhlas, obec prdvé s prihlédnutim k vynaloZenym prostiedkiim pisatell, nechala uzemni pldn
zpracovat tak, aby zamér viastnika na prestavbé uzemi akceptoval, protoZe s ohledem na podanou Zadost o
stavebni povoleni ocekdvala, Ze toto nabyde prdavni moci a bude vykonatelné jesté v dobé pred vyddnim
uzemniho pldnu a v takovém pripadé pocitala s tim, Ze ndsledné zpracovdvany regulacni plan se cdsti uzemi
s povolenou stavebni cinnosti nijak nedotkne! K takové situaci vsak nedoslo, stavebni povoleni nebylo
vyddno. Dokud nejsou vyddna pravomocnd uzemni rozhodnuti, i jina povoleni, nenabyvaji vlastnici Zadna
prava k tomu, aby na svych pozemcich umistili jakékoli stavby; ani nelze dovodit existenci subjektivniho
prdva viastnika nemovitosti, aby v ramci izemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta do
urcité konkrétniho zpisobu vyuZiti pfi stanoveni konkrétnich vlastnikovi vyhovujicich regulativi. V kontextu
toho pak nelze souhlasit s tim, Ze bychom ndvrhem regulaéniho pldnu zasahovali do prdv pisateli na
podnikani.

Navic jak jiZ bylo uvedeno vyse, pisatelé zdrovefi neprojevili Zadnou viili pofidit regulacni pldn, i kdyZ jak jiz
bylo uvedeno vyse, jim to uzemnim pldn umoZrioval. Obec tedy pfistoupila ke zpracovdni regulacniho pldanu,
ve kterém zpracovatel regulacniho planu s odkazem na vyse uvedené, nebyl vdzdn Zadnymi spravnimi
rozhodnutimi a mohl tak provérit a navrhnout komplexni a koncepcni Feseni celého uzemi bez omezeni.
V textové Edsti oddivodnéni regulacniho pldnu je v kapitole 4.1 POPIS URBANISTICKE KONCEPCE uvedeno, Ze
cilem regulacniho planu bylo umoZnit vytvoreni zdstavby vhodné zaclenéné do stdvajici struktury a zajisténi
ochrany hodnot v dzemi a pfi stanoveni podrobnéjsich regulativii pro vystavbu v tzemi. Koneénd podoba
ndvrhu na vytvoreni zdstavby a jejiho zaclenéni do struktury obce byla vysledkem provérovdni nékolika
diléich variant blize popsanych v textové &dsti odiivodnéni v kapitole 4.2 VYVOJ RESENI, z nichZ ndsledné jako
nejvhodnéjsi byla vybrdna varianta D, kterd byla zvolena jako findlni. Jednd se o ndvrh, ktery klade diiraz
zejména na vytvoreni urbanistické koncepce navazujici na tzemi, jehoZ ochrana vychadzi z vyhlasené VPR, a
zdroven akceptujici charakter obce a okolniho vystavéného prostredi, pficemZ rovnéz reseni verejné dopravni
infrastruktury, kdy je mozZné drtivou vétsinu pozemkii napojit prostiednictvim mistni komunikace, se v této
varianté jevi jako nejvhodnéjsi. K nesouhlasu pisatelii s umisténim navrhované komunikace navrZené v misté
stdvajiciho objektu (ktery méli v planu rekonstruovat), s odkazem na jiZ vyse uvedené vypordaddni ddle
doplfiujeme, Ze neuspéch pisatelii ohledné nedokonaného zdméru, véetné ndkladii na provedeni preloZek,
pripadné na zpracovdni dokumentace, kterd nebyla zavrsena povolenim stavebni ¢innosti, nelze pfipisovat
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k tiZi obce, ktera jak jiz bylo uvedeno vyse, byla v pfipadé vyddni pfislusného spravniho rozhodnuti, tuto
skutecnost akceptovat. K obecnému a bliie nespecifikovanému a Zdadnymi argumenty nepodeprenému
tvrzeni pisateltl, Ze zkvalitnéni verejného prostoru (mysleno tim pravdépodobné ndvrhu komunikace) Ize
dosdhnout i méné velkolepym zpilisobem, tedy méné intenzivnimi zdsahy do prdv viastniki budov uvddime,
Ze v pripadé regulacniho pldanu se jednd o komplexni a koncepcni reseni, provéfované v nékolika variantdch,
pfiéemZ ndvrh verejné dopravni infrastruktury, jehoZ parametry vychdzi z platnych prdvnich predpisi a
rozhodné je tak nelze oznacovat za velkolepé. Zpracovany ndavrh regulacniho pldnu, jak jiZ bylo uvedeno vyse,
vychdzi ze zadani schvdleného v platném tzemnim pldnu a odpovidd predepsanym poZadavkim, které jsou
pak vyhodnoceny v kapitole nazvané Udaje o spinéni zaddni regulaéniho pldnu zpracované v radmci textové
¢dsti Odivodnéni regulaéniho pldnu, které Ize shrnout takto: ndvrhem je zajisténo dopravni napojeni
stdvajicich objekti pro bydleni a dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch a proluk a tyto jsou navdzdny na
stdavajici komunikace, pricemzZ ulicni vefejnd prostranstvi jsou vymezena tak, aby byla zajisténa dopravni
obsluha vsech stavebnich pozemki a ndvaznost na stdvajici komunikace ve dvou mistech, éimZ je zajisténo
vzdjemné propojeny systém s vyloucenim vznik slepych ulic.

K nesouhlasu pisatelii s navrZenim verejného prostranstvi PV-01 s odiivodnénim, Ze kdyZ je navrZeno jiz jedno
verejné prostranstvi (mysleno tim PV-02), je dle jejich ndzoru dalsi vefejné prostranstvi nadbytecné.
Odiivodnéni nesouhlasu, jak ostatné pisatelé sami uvddi, je toliko jejich ndzorem, ktery ale neni niéim
odiivodnén. K tomu doddvdme, Ze ndvrh vefejnych prostranstvi v regulaénim pldnu vychazi jak z jeho zadédni
schvdleného v ramci vydaného uzemniho pldnu obce, tak z poZadavkii § 7 odst. (2) vyhlasky 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi, v platném znéni, a v textové cdsti Odiivodnéni regulacniho pldanu
je Fadné odivodnén. Plocha Fesend regulacnim pldnem zahrnujici v sobé plochu Z1 a plochu P1 md vyméru
cca 2,8 ha. Podle vyse uvedeného § 7 odst. 2 vyhldasky se pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni
vymezuje souvisejici verejné prostranstvi o vymére nejméné 1000 m’, pricemZ do této vyméry se
nezapocitdvaji pozemni komunikace. PFi stanoveni koncepcniho a komplexniho Feseni regulacniho pldanu, tak
jak jiZ bylo popsdno vtextu vyse, pak byly vymezeny plochy verejnych prostranstvi, pficemZ verejné
prostranstvi PV-02 bylo navrZeno v téZisti lokality a verejné prostranstvi PV-01 na pozemek, na kterém je
mimo jiné umisténa stdvajici trafostanice a ktery nespliiuje minimdlni vyméru stavebniho pozemku
stanovenou platnym tuzemnim pldnem. K upozornéni pisatelii na ndrok na ,,vyddni bezdiivodného obohaceni
za takto vymezené verejné prostranstvi uvdadime, Ze toto neni predmétem reseni regulacniho pldanu.

K ndmitce tykaji se nevhodného ndvrhu parcelace a tvarii pozemkii s indexem A, kterad je ze strany pisatelii
odiivodnéna toliko obecnym, bliZe nespecifikovanym tvrzenim o nevyhovujicim Feseni z hlediska poZdrni
bezpecnosti, majetkoprdvnich vztahi a oslunéni uvddime, Ze porizovatel spolecné s urcenym zastupitelem a
zpracovatelem regulaéniho pldnu stoji za zpracovanym ndvrhem a jeho odiivodnénim, ktery tak jak byl
proveden odpovidd veskerym poZadavkim vyplyvajicim z provadécich vyhlasek, a ktery prosel spoleénym
jedndnim, a byl opatfen stanovisky vécné a mistné pfislusnych dotéenych orgdnii, mimo jiné i souhlasnym
stanoviskem Hasiéského zdchranného sboru, které bylo v textové Edsti Odivodnéni regulacniho pldanu
k verfejnému projedndni uvedeno v piné citaci. K tvrzeni pisatelii ohledné nevhodného navrieni zdvazné
stavebni ¢dry odiivodnéného ze strany pisatelii tim, Ze ani v dalSich édstech obce nejsou domy umistény
v bezprostiedni blizkosti komunikace, ale jsou oddéleny pruhem zelené ¢i predzahradkou uvddime
ndsledujici: Regulacni plan je navrZen tak, Ze pozemky s indexem A na stdvajici urbanistickou strukturu
navazuji svou zadni cdsti. V pripadé realizace doporuceného pésiho propojeni zakresleného v hlavnim vykrese
regulacniho planu, by se navic podarilo vytvorit zjevné uceleny stavebni blok, vnémZ je z hlediska
urbanistickych principt logické zachovat jednotny charakter zdstavby. Argumenty pisateli, Ze v dalsich
édstech obce nejsou domy umistény bezprostiedné na hranici komunikace neni pFiléhajici, nebot vétsina
domii v obci naopak na hranicich s komunikaci umisténa je! Divodem pro stanoveni odlisné vzddlenosti
stavebni édry u pozemkii s indexem B od hranice vefejného prostranstvi je predevsim to, Ze tyto pozemky jiz
primo nenavazuji na stavajici strukturu a vesnickou pamdtkovou rezervaci a neni tudiZ nutné tak striktné
zohledrovat stdvajici zastavbu. Zpracovatelé regulacniho planu si uvédomuji, Ze umisténi stavby pfimo na
hranici pozemku miiZe pfindset urcita uskali, nicméné urbanistickou koncepci povaZuji za natolik dileZitou, Ze
je ji forma zdstavby podrfizena. Ndvrh ddle akceptuje skutecnost, Ze komunikace prochdzejici FeSenym
uzemim neni tvofena jednou pfimou linii, ale je zalomena pfimo v misté zmény charakteru zdstavby, takie
tato zména nebude vnimdna jako rusici. PoZadavek na vymezeni stavebni édry u vsech pozemkii ve stejné
vzddlenosti, tedy jiz s ohledem na vyse uvedené vypoidddni, neni divodny. Uéelem regulaéniho pldnu je
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stanoveni podrobnych podminek pro vyuZiti uzemi s cilem ochrdnit hodnoty a charakter tuzemi za ucelem
vytvofeni bydleni v pfiznivém Zivotnim prostredi. Pristoupit k tomu tak, Ze ,,Uzemi je Spatné navrZeno a nemd
Zddné urbanistické hodnoty, takZe neni diivod se snaZit to ddle délat spravné” jde proti smyslu uzemniho
planovani. Fakt, Ze na jedné strané ulice je pohledové neatraktivni objekt neni diivodem pro to rezignovat na
snahu vytvofit atraktivni prostiedi. Zemédélsky objekt miiZe byt v budoucnu prestavén. To, Ze charakter
zdstavby na pozemcich s indexem A je jiny oproti pozemkiim s indexem B, ostatné vychdzi ji z uzemniho
planu, ktery pro pozemky v plose P1 stanovuje jiné podminky, neZ pro pozemky v plose Z1, ¢imZ predurcuje
jejich rozdilny charakter.

K tvrzeni pisatelii o absenci pristupové cesty k pozemku é. PK 21/1, ktery jak sami pisatelé uvddi, Ze neni v
jejich vlastnictvi uvadime, Ze tento pozemek o vymére 557 m’ neni aktudlné podle katastru nemovitosti
dopravné pristupny Zadnou verejnou komunikaci, a navic nesplriuje minimalni vyméru stavebniho pozemku
stanovenou uzemnim pldnem, coZ jsou mimo poZadavku na zpracovadni regulacniho pldanu, dalsi skutecnosti,
pro ktery jej neni moiné vyuiit k Zddné vystavbé. V ramci koncepce navrZené regulacnim pldanem je
pozemkovd parcela PK 21/1 o vyméFie 557 m’, kterd jak jiz bylo uvedeno nespliiuje minimdlni vyméru
stavebniho pozemku zhodnocena tim, Ze je zafazena do stavebnich pozemki oznaéenych indexem A, ¢imz
zdroven dochdzi k zajisténi dopravni obsluZnosti. S ndzorem pisatelii o nepfiméreném zdsahu do viastnickych
prav jiného vlastnika tak zcela zasadné nesouhlasime, a naopak jsme pfesvédceni, Ze takto zpracovanym
ndvrhem je vyresena jak problematika nevyhovujici vyméry parcely, tak i absentujiciho dopravniho napojeni,
coZ samo o sobé znamend, Ze dochdzi ke zhodnoceni pozemku tohoto jiného vlastnika. Vzhledem k tomu, Ze
zpracovany regulacni plan nenahrazuje Zddné uzemni rozhodnuti, bude dalsi Feseni napriklad odprodejem
¢dsti pozemku véci dohody viastnik pozemki v izemi a vystavba v pfedmétném uzemi pak bude Feseno aZ
v ndslednych spravnich Fizenich.

K nesouhlasu s vymezenim nezastavitelnych cdsti pozemku, ve kterém pisatelé namitaji, Ze uvedend
podminka je ve vztahu k pozemkim znacéné omezujici uvddime, Ze nezastavitelnd ¢dst pozemku je vymezena
pouze pruhem o Sifce 5 metrii na pozemcich B-01 a B-02. Neplati tedy, Ze ¢dst pozemku, kterd neni zahrnuta
v zastavitelné cdsti pozemku, je absolutné nezastavitelnd. Podminku tudi za znacné omezujici

nepovazujeme. Zdiivodnéni vymezeni nezastavitelné ¢dsti pozemku je pak souédsti odiivodnéni kap. 4.3.3 str.
19 (nezablokovat budouci mozZnost realizace pésiho propojeni).

S tvrzenim pisatelii, Ze navrZeny regulaéni pldn je v rozporu s § 18 stavebniho zdkona, zejména podle odst. 3,
podle kterého orgdny uzemniho planovadni koordinuji verejné i soukromé zdjmy zmén v uzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmi vyplyvajicich ze stavebniho zdkona,
se neztotoZriujeme a jsme presvédceni, Ze regulacni plan spliiuje veskeré cile, tedy i ten napadany pisateli.
Vyhodnoceni souladu ndvrhu regulaéniho pldnu je uvedeno v kapitole 7. textové ¢Edsti odivodnéni
regulaéniho pldnu a v kontextu celého odivodnéni ndvrhu regulaéniho pldnu, jej povaZujeme za dostatecné,
pficemZ doddvame, Ze koordinaci soukromych a verejnych zdjmii ve smyslu § 18 odst. 3 stavebniho zdkona
nelze vykladat tak, Ze Feseni podrobnéjsiho vyuZiti uzemi bude podléhat jednostrannym pfedstavdm pisateli,
nebot jak jiz bylo Feéeno, regulaéni plan byl zpracovdn na zdkladé zaddni schvdleného v platném tzemnim
planu a vsouladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich vyhldsek, tak jak je uvedeno
v jednotlivych kapitoldch textové édsti odiivodnéni regulaéniho planu.

Na zdvér pro Uplnost uvddime, Ze v pfipadé pozemki pisatelii se jednd o pozemky zahrnuté platnym
uzemnim pldanem do plochy prestavby P1, ve které se podle uzemniho pldnu nachdzi zejména staré
nevyuZivané zemédélské objekty. Tento ndvrh byl proveden v izemnim pldnu v souladu s § 2 odst. (1)
pismene ) stavebniho zdkona, podle kterého se plochou pfestavby vymezenou v uzemnim pldnu rozumi
plocha ke zméné stdvajici zdstavby a pisatelé s nim s ohledem na namitky uplatriované v ramci tizemniho
planu a ndslednou soudni Zalobu, tedy museli byt srozuméni a s ohledem na nevydané stavebni povoleni
mohli navrZeni zmén v uzemi oCekdvat. Veskeré navriené zmény, jak jiz bylo uvedeno v textu vyse vychadzi ze
zaddni schvdleného v platném tzemnim pldnu, ze stavebniho zdkona a jeho provddécich vyhldasek a jejich
ndvrh je v textové Cdsti odiivodnéni Fadné zdiivodnén, z cehoZ vychdzi pak vlastni rozhodnuti o ndmitce
véetné jeho odiivodnéni.

e David BakalaF, pisemnost ze dne 7.11.2023
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Citace: ,,uplatiiuji namitku jako vlastnik pozemku PK 21/1. NavrZeny regulaéni plan RP2 nerespektuje souc¢asnou
situaci pozemku. VyZaduje vysoké investice (bourani nemovitosti, preloZzeni elektrického vedeni) jak od obce
Trebiz, tak i od dalSich investor(. V obci podnikdm a pozemek PK 21/1, ktery leZi na parcela A-01 mam
pfipraveny pro redlny zamér dalSiho rozvoje podnikani. Vzhledem k hale Bios, ktera se nachazi v blizkosti jsem
predpokladal, Ze je to nevhodné pro stavbu klasickych rodinny domu. Pivodni vyuZiti sousednich pozemkd byla
ZivociSna vyroba. Myslim si Ze parcely A-01 az A-04, by |épe slouzily k drobné nerusici vyrobé. Predeslo by se
tak moZznym problémim (stiznostem) v budoucnu. Historicky tyto pozemky k vyrobé (sice Zivocisné) slouzily
fadu let. Chtél bych, aby vyuZiti parcel A-01; A-02; A-03; A-04 byla drobna nerusici vyroba, jelikoz mam pro tyto
pozemky jiny zamér. Tyto objekty by potom byly v harmonickém souziti, jelikoz by se jednalo o vyrobni objekty.
30% zastavénost pozemku s umisténim stavby presné uprostfed parcely je extrémné restriktivni pozadavek,
ktery nekoresponduje s tim, co je v obci jiZz postaveno — ani vizualné ani procentudlni zastavénosti. Timto Vas
zadam o vyjadreni k mé ndmitce.”

Ndvrh na rozhodnuti: Uplatnéné namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni: Pisatel ve své ndmitce uvddi, Ze ji uplatfiuje jako vlastnik pozemku PK 21/1 stim, Ze v ni
v rozporu s poucenim uvedenym ve verejné vyhldsce oznamujici vystaveni navrhu regulacniho pldnu a jeho
verejné projedndni, neuvddi uzemi dotéeného namitkou, pricemz z textu poddni je zFejmé, Ze namitka se tykad
zjevné vétsi cdsti regulacniho pldnu, neZ je jen pozemek vlastnika, protoZe se na ném nenachdzi Zadna
stavba, ktera by méla byt bourdna. Navic namitky sméruji proti funkénimu vyuZiti pozemku, ktery pisatel
predpokladal vyuZit kvyrobé. Ktomu pofizovatel spolecné s urcenym zastupitelem a zpracovatelem
uzemniho planu uvddi, Ze regulacni plan neni ndstroj ke zméné funkcniho vyuZiti ploch, které vymezil uzemni
plan. Pozemek pisatele je podle platného tzemniho pldnu soucdsti ploch smisenych obytnych — venkovskych
(SV), ve kterych jsou pripustnym vyuZitim stavby, zafizeni a vyuZiti pro bydleni a rodinnou rekreaci, obcanské
vybaveni, zelen, zejména verejnd, ochrannd a izolacni, vefejna prostranstvi a souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura. Vyroba, kterou pisatel zamysli na svém pozemku zfidit, je uvedena jako podminéné pripustné
vyuZiti za podminky, Ze svym provozovdnim a technologickym zafizenim nenarusi uZivani okolnich staveb a
nenarusi pohodu bydleni. Zdroveri vramci podminek prostorového uspordddni je stanovena minimdini
vyméra pro vymezovdni stavebnich pozemki — 1000 m’, coZ pozemek pisatel o vyméie 557 m’, nesplfiuje.
Ddle je stanovena intenzita vyuZiti pozemki- max. 30 %. Jednd se o podminky platného uzemniho pldnu
TFebiz, z kterych musi ndvrh regulacniho pldnu vychdzet a nemiiZe je ménit. Z uvedeného je ziejmé, Ze
aktudlni stav pozemku pisatele, ktery jak jiZ bylo uvedeno vyse nespliiuje minimdlni vyméru stavebniho
pozemku a dokonce neni dopravné pristupny z Zadné verejné komunikace se zarazenim do stavebnich
pozemkii oznacenych indexem A, napojenych na vefejnou komunikaci, zhodnocuje. Vzhledem k tomu, Ze
regulacni pldn nenahrazuje Zadné uzemni rozhodnuti, bude otdzka dalsiho feseni zdleZet na dohodé
s vlastniky okolnich pozemki (moZnost odkupu) a na ndslednych sprdvnich Fizenich v ramci kterych budou
jednotlivé stavby povolovdny.
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12 UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI ODUVODNENI

Textova ¢ast odlvodnéni regulacniho planu 48 stran (25 list(l A4)

Graficka ¢ast odlvodnéni regulacniho planu obsahuje 5 vykres(:

1 Koordinacni vykres 1:1000
2 Vykres Sirsich vztaht 1:5000
3 Vykres predpokladanych zédbort ptdniho fondu 1:1000
4 Viykres technické infrastruktury 1:500
5 Vykres verejného prostranstvi 1:500
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POUCENI:
Proti regula¢nimu planu RP2 Trebiz vydanému formou opatieni obecné povahy, nelze podle § 173 odst. 2
zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu, podat opravny prostredek.

Ing. Ladislav Kozak Milan Bednar
starosta obce mistostarosta obce
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